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1-RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO

Determinacéo do valor de mercado para locagéo do imovel situado no Conjunto Guajara,
Rua Sn. 21 N° 24, Quadras 19, 21, 23, 25, 27, 29 e 30, Bairro Guajara, Ananindeya - PA, imovel

de propriedade privada, representado pelo Sr. °©

b) GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

A presente locagéo foi classificada Grau I, conforme dispée o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da ABNT.

c) VALOR PARA LOCACAO DO IMOVEL
Para a locagao do |move~! em tela, encontrou -se 0 seguinte valor final;

2 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Salide de Ananindeua - SESAU.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
O Municipio de Ananindeua néo dispde de planta de valores comercial, onde o imd
Este fato restringiu a amostra, com varios elementos sendo descartados pela grar
causavam nos resultados.

4 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1 - Caracterizagdes da regido

- Localizado no contexto urbano, com indicagéo dos principais polos de influéncia.
- Infraestrutura urbana favoravel com sistema viério, transporte coletivo, agua
eletrica, telefone, comunicagéo. Atendendo a necessidade do usuario.

- Atividades existentes: comércio e servigos.

4.2 - Caracterizagoes da Edificacido e Benfeitorias

Trata-se de edificagdo em alvenaria. O prédio & térreo com mezanino, cobertd
fibrocimento; forro em PVC e divisorias naval no térreo.

vel esta inserido.
de distor¢éo que

potavel, energia

ra com telha de

Térreo: Saldo amplo com 5 salas divididas com divisérias naval, além dos banhgiros existentes e

mais area de carga e descarga, medicamentos e insumos (limpeza e expediente).
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Mezanino: Sala dos farmacéuticos, arquivo, banheiros, copa e sala de medicamehtos controlados,

separados com divisorias naval,

Area total aproximada da Edificagéo = 1.460,46 m?

5 - DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

O mercado de locagdo de imoveis comerciais, para a regiéo, apresenta-se normal cdm boa oferta.

6 -~ METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinagdo do valor de locagéo do imovel foi adotado 0 METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO INFERENCIAL DO$ DADOS. (Ver

ilustragdes nas paginas 10, 11 E 12).

7 - MEMORIA DE CALCULO

DADOS AMOSTRAIS | Enderego Area (m?) g‘;” de 1063620 | v.216r por m? (Re/m)
1 Mario Covas 850,00 R$ 9.500,00 11,18
2 Coqueiro 1.200,00 R$ 12.000,00 10,00
3 Cidade NovaV | 2.567,00 | RS 25.000,00 0,74

Média Estabelecida - R$ 10,31/ m? (DEZ REAIS E TRINTA E UM CENTAVOS)

8- CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAQ

e A edificagdo apresenta boas condigdes estruturais:

e Portas e esquadrias existentes em vidro temperado, aluminio e vidro, em ¢hapa metélica,

madeira e portas metalica de enrolar;

e Forroem PVC;
e Cobertura em telha de fibrocimento;

e Piso cimentado no salo e piso do mezanino em ceramica, em boas condigfe

UJ

e Revestimento cerdmico nos banheiros.
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9- AVALIACAO

Com este diagnéstico constata-se que a edificagéo se apresenta em condigBes satisfatorias para a
finalidade a que se destina.

Obs:

e Sua avaliagdo sera pela Média de mercado (Mm) obtida no item|7 e multiplicada
pela area construida. (10,31 x 1460,46 m* = R$ 15.057,34);

e Conforme a NBR 14653-1 (vélida a partir de 30/05/2001), pode-se arredondar o
resultado de sua avaliaggo, tanto para mais ou para menos, desde que o ajuste final
nao varie mais de 1% do valor estimado:

* Arredondando para R$ 15.000,00 (Quinze mil reais).

Fabio Rodrigo Da €. Furtado

Fabio Rodrigo Furtado

(Coord. Projeto e Fiscalizagéo de Obra)
Engenheiro Civil - CREA: 1519146094

== i)
Fernando Oliveira - Arquiteto e Urbanista
CAU - A33198-8
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

FACHADA

ESPACO INTERNO DO MEZANINO
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FOTOS DO IMOVEL (CONTINUAGAO):

SALA TERREQ

VISTA DO GALPAOQ
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FOTOS DO IMOVEL (CONTINUAGAQ):

BANHEIROS

VISTA INTERNA DO SALAO
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FOTOS DO IMOVEL (CONTINUAGAO);

DEPOSITOS
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FOTOS DO IMOVEL (CONTINUAGAQ):

COPA

MEDICAMENTOS
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DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS NOITEM 7
FOTOS:

1!
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FOTOS (CONTINUACAO):
23

Calpao - 1200m? - Cogueiro - Ananindeua/PA
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FOTOS (CONTINUAGAO):
33

Zalpao Logistico com Doca & Patio na BR - 316/Ananindeus

° OBS.: Essas fotos sdo meramente ilustrativas, somente para justifig
imagens néo se referem a edificacdo a ser alugada.
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