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1-RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO
Determinagéo do valor de mercado para locacéo do imc’wq‘l situado na Rua 08 de outubro N° 68,

Bairro 40 Horas, Ananindeua - PA, imével de propriedade privada, representado pelo Sr.° Max
André Ferreira Serra.

b) GRAU DE FUNDAMENTACAO
A presente locacéo foi classificada Grau |, conforme dispde 0 item 9.2.2 da NBR 14653-2 da ABNT.

¢) VALOR PARA LOCAGAO DO IMOVEL
Para a locagao do imével em tela, encontrou-se o sequinte valor final:

2 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Satide de Ananindeua - SESAU.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES L!MITAN}LI'ES

O Municipio de Ananindeua ndo dispde de planta de vaioreé comercial, onde o imével est3 inserido.
Este fato restringiu a amostra, com varios elementos sendo‘ descartados pela grande distorgéo que
causavam nos resultados.

4 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1 - Caracterizacdes da regido
- Localizado no contexto urbano, com indicagéo dos principai% polos de influéncia.

- Infraestrutura urbana favoravel com sistema viario, transporte coletivo, 4gua potavel, energia
elétrica, telefone, comunicag&o. Atendendo a necessidade d# usuaério.

- Atividades existentes: comércio e servicos. |

4.2 - Caracterizages da Edificago e Benfeitorias \

Trata-se de edificagdo em alvenaria. O prédio é térreo com iaje pre-moldada e cobertura com telha
de fibrocimento; forro em PVC.

\
Ambientes: Recepcéo, 7 salas, 1 sala com banheiro, copa, DML e 4 lavabos.
O Area total da Edificagao = 167,79 m?
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5~ DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

O mercado de locagéo de iméveis comerciais, para a regido, a

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinacéo do valor de locagdo do imdvel foi

DIRETO DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENT(

ilustragdes nas paginas 10, 11 E 12).

7 - MEMORIA DE CALCULO

presenta-se normal com boa oferta.

adotado 0 METODO COMPARATIVO
) INFERENCIAL DOS DADOS. (Ver

DADOS AMOSTRAIS | Endereco Area (m?) X:;;" de 10cagdo | yioior por m? (R/m?)
1 Cid. Nova i 3337 RS 1.300,00 38,96
2 Est. do maguari 100,00 R$ 1.800,00 18,00
3 CidadeNova | 60000 | |RS 10.300,00 1747

< Media Estabelecida - R$ 24,71/ m? (Vinte e

8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

e A edificagéo apresenta boas condigdes estruturais;

¢ (Cobertura em laje e telha de fibrocimento;

e Portas e esquadrias existentes em vidro temperado, ¢
e Forroem PVC;

e Totalmente revestida.
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9- AVALIAGAO

Com este diagnostico constata-se que a edificagio se apresenta em condicGes satisfatorias para a
finalidade a que se destina.

Obs:

* Sua avaliagio sera pela Média de mercado (Mm) obtida no item 7 e multiplicada
pela area construida. (24,71 x 167,79 m?* = R$ 4.146,09);

e Conforme a NBR 14653-1 (valida a partir
resultado de sua avaliagao, tanto para mais o
nao varie mais de 1% do valor estimado;

e Valor aproximado de R$ 4.000,00 (Quatro mi

Fahio Rodrigo Da C. Furtade

ENGENNEIRO CIVIL
CREA:

de 30/05/2001), pode-se arredondar o

u para menos, desde que o ajuste final

| reais).
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

FACHADA

ESPACO INTERNO CIRCULACAO
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FOTOS DO IMOVEL (CONTINUAGAO):

ESPACO INTERNO
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DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS NO ITEM 7
FOTOS:
13.

Lotus aluga prédio comercial - Cidade Nova |
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FOTOS (CONTINUAGAO):
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Aluguel Comercial Av. Claudio Saunders (Est. Maguari)

RS
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FOTOS (CONTINUACAQ):
33

ANANINDEUA - Predio Inteiro - COQUEIRO
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° OBS.: Essas fotos sdo meramente ilustrativas, somente para justificar o item 7. As
imagens nao se referem a edificacdo a ser alugada.
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