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ANAN'NDEUA Municipio de Ananindeua A%ANQ% ] EUA

€ TRABALHDO SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAG TODOS JUNTOS PELA GARANTIA
T . e LAUDO SIMPLIFICADO DE AVALIAGAO DO DIREITO DE APRENDER

PROCESSO N2

01 - INTRODUCAO

REQUERENTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO/SEMED.

OBIJETO DE AVALIAGAO: Imével (alvenaria de tijolos) composto por 02 pavimentos.
|RAZAO DA AVALIACAO: Utilidade publica.

LOCATARIO: Euzenir Maria de Fitima Costa de Menezes

02 - DOCUMENTAGRO

N3o foram efetuadas investigages especificas relativas a titulos, hipotecas ou outros 8nus incidentes sobre o imével, por ndo se integrarem ao objetivo do trabalho. O

levantamento realizado incidiu apenas sobre a edificacdo existente.
03 - METODOLOGIA UTILIZADA = COMPARACAO

TERRENO: O imével ocupa todo o terreno.
BENFEITORIA: A avaliacdo da benfeitoria foi considerada.

irro: Cidade Nova 4
a: Travessa WE 27, N2 132, Conj. Cidade Nova 04.

unic.: Ananindeua/PA.

04 - LOCALIZAGAO DO IMOVEL

CARACTERISTICAS INTRINSECAS PARA DETERMINAGAO DO INDICE DE VALORIZAGAO DE MELHORAMENTOS (FL)
FATOR COMPONENTE BASICO (FCB)

QUANTO AO ACESSO F1B
Normal para vefculos 1,00
QUANTO AO TRANSPORTE PUBLICO F2B
Direto & porta 1,00

QUANTO A0S MELHORAMENTOS PUBLICOS

|BASICOS - ACUMULATIVOS F38
Abastecimento d'dgua indireto 1,00
Abastecimento d'dgua direto 1,00
Luz domiciliar 1,00
Esgotos pluviais 1,00
CALCULO DO FATOR COMPONENTE BASICO (FCB)
FCB=(F1B+F2B + F3B)/3= 1,00 Stimo

CALCULO DO FATOR COMPONENTE COMPLEMENTAR (FCC)

QUANTO AOS MELHORAMENTOS PUBLICOS

COMPLEMENTARES F1C
lluminagdo ptblica 1,00
Guias e sarjetas 1,00
Pavimentagdo 1,00
‘Ieta de Lixo 1,00
sseios 1,00
Telefone 1,00
Esgotos Sanitdrios 1,00
QUANTO A TOPOGRAFIA F2C
Regular 1,00
QUANTO A LARGURA DA RUA F3C
Entre 4,00e 5,00 m 1,00
QUANTO A PAVIMENTAGAO F4c
Asfalto 1,00
QUANTO AOS EQUIPAMENTOS URBANOS
ESSENCIAIS (INDICES ACUMULATIVOS) F5C
Seguranga 1,00
QUANTO A PREDOMINANCIA F6C
Residencial 1,00
QUANTO AO PADRAO F7¢C
médio 0,75
CALCULO DO FATOR COMPONENTE COMPLEMENTAR (FCC)
FCC =1+ (FIC+F2C+F3C+F4C+F5C+F6C+F7C) = 0,98 Stimo

Calculado a partir do rol de amostragens do setor e através de indices demonstrativos do mercado.

Vbs = R$10.666,67




PADRAO CONSTRUTIVO =

ESTADO DE CONSERVACAC = 0,90
LOCALIZAGAO = 0,90

Vbs = VMM = Valor Médio de Mercado = RS 10.666,67
VM = Valor Minimo = RS 9,936,00

*com base no produto = padr3o construtivo x conservagio x localizagio

VALOR DESTINADO ALUGUEL DO BENFEITORIA
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NDERE(;O: TERRENO: AREA CONSTRUIDA 400,00
Rua: Travessa WE 27, N2 132, Conj. Cidade Nov Bairro: Cidade Nova 4 FRENTE 20,00 ’
LOCATARIO: Euzenir Maria de Fitima Costa de Menezes LAT. ESQUERDA: 20,00 80,00
LAT. DIREITA: 20,00 10/01/2022
Yl FUNDO: 20,00 LEVANTAMENTO: HELENO C.

APRESENTAGAO DESTE LAUDO DE AVALIACAG |/l __
I/s/
SEMED — GT Rede Fisica SEMED — . Rede Fisica

Heleno Chagas do E. fanior — Mat. 4617761

Eng.? Fernando Rafael Cardovil da silwa — Mat. 462179
CREA 1520031386PA
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Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educagdo
REQUERENTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAQ/SEMED. E _
OBJETO DE AVALIACAOQ: Imével (alvenaria de tijolos) composto por 02 pavimentos. -
RAZAO DA AVALIACAO: Utilidade publica.
LOCATARIO: Euzenir Maria de Fatima Costa de Menezes

Foto 2: Recepgao.

Foto5: Area de recreagéo no piso superior. Foto 6: Cozinha.

Apresentamos nossa conclusio final baseada no estudo constante no laudo.

0 valor fixado em 10/01/20222 é para aluguel, sendo o imdvel considerado livre de contratos ou ffualquer outro &nus ou agdes que possam influir
negativamente, alterando com isso o valor arbitrado nesfylavalia¢do.
.

SEMED — GT Rede Fisica SEMED — Figica
Eng.? Fernando Rafael Cordovil da silva — Mat. 462179 Heleno Chagas do E. f Jinior —~ flat. 4617761

CREA 1520031386PA Assess stratégico
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Cotagdo de locagéo do imovel onde funcionava a Escola Ciranda Jinior, Cidade Nova 04 - Ananindgua.

, INFORMANTE - IREALOCADA |  VALOR | VALORDOALUGUEL
MUNKCPIO ENDEREGO | COWPLEMENTO | BARRO | 0 | TEEFOIE | | om|
A Avanindea PassagemOusméo | Prédio | Cidadenova |  ob2710201 | (91)98532-3492 2000| RS 2857 | RS 1200000
. Aranindea WE32,SN17 | Imovel comercial [Cidadenova 05  ob-281102021 | (91)99982-7474 400001 RS 2000 RS 8000,00
3 Ananindeua Av.Zac. de Assuncdo | Pontocomercial | Distito ob-27102021 | (91)98135-0037 45000 | R§ 26,67 | RS 12.000,00
423,33 25,08 10.666,67
® ®




REQUERENTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO/SEMED.
OBJETO DE AVALIACAO: Imével (alvenaria de tijolos) composto por 02 pavimentos.
RAZAO DA AVALIACAO: Utilidade publica.

LOCATARIO: Euzenir Maria de Fatima Costa de Menezes Rua: Travessa WE 27, N2 132, Conj. Cidad« Bairro: Cidade Nova 4

DECLARAGAO DE VANTAJOSIDADE
Informamos que o imével em questio é plano e seco, e ja vem sendo usado como escola, possui facilidade
de acesso e infraestrutura (transporte, lazer, servigos) préximas, ndo foram observadas operac¢des que
perturbem futuras atividades pedagdgicas. A benfeitoria esta em bom estado de conservacéo e esta situada
préxima a residéncias, prédios e comércio de forma que apresenta condi¢des vantajosas para a
administragdo pablica.

SEMED — GT Rede Fisica SEMED — G.f}|Rede Fisica

Eng.? Fernando Rafael Cordovil da silva — Mat. 462179 Heleno Chagas do E. §.flanior — Mat., 4617761

[
CREA 1520031386PA Assessor Estratégico
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA Fls:
Secretaria Municipal de Educagdo

A Coordenadoria de Logistica/SEMED
Encaminhamos para as devidas providéncias o Laudo Técnico de Avaliagdo relacionado ao imével
localizado na Travessa WE 27, N2 132, Conj. Cidade Nova 04.

Heleng’lChagas
Rede Fisica/SEMED Ananindeua

SECRETARIA Assinado de forma digital

MUNICIPAL DE por SECRETARIA
MUNICIPAL DE

EDUCACAQ:0607849 ¢pycaca0:060784930001

3000169 69
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