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Logradouro: Rua Santa Luc:a, Rodovia Mario Covas.

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO ~
LAUDO DE AVALIACAQO SIMPLIFICADO - GALPAO

'Bairro: Coqueiro.

\Mumciplo ‘Ananindeua

'Uso publico.

(tipo, divisdo Interna uso atual - industrial ou comerclal]

~ [N“IComp.:

- B |Zona:

Identificagédo:

110 |Niv
|Setor:

Alfredo Cristiano da Silva (4027883 PCI/PA; 307.769.222-20 CPF)

Finalidade
da avaluacao

| Documentagao ontrato de locagao do galpao de 17.06.2022.

’ do imével

Especificagdo
da avaliagao

. quuidez
|

Terreno

Configuragio

Unidade

Grau de Fundamentagéo:

‘x | Normal
 07/07/2022
Formato | x | retangular
Topografia | X |plano
|aclive
acentuado
1 quant. de
mezaninos
1 quant.de
banheiros

‘outros - citar:

Tipo de galpao
| Industrial
~ X | Comercial

Quant de vagas de garagem
___ Cobertas

3 | Descobertas

Tipo de estrutura
Concreto Armado
| Madeira

.| Metalica
| Alvenaria Auto-portante

\ trapezoldal ~irregular

~ terraplenado

~ aclive .~ sujeiroa
acentuado inundagéo
~ |quant. de 0 |quant de
sobreloias subsolos
0 |aquecimento | 0 |quant. de
solar pilotis
Tipo do via
| Local
x| Coletora
| Arterial
| Ligago regional
Tipo de cobertura
| Telhas coloniais
x| Telhas de aluminio
~ Telhas de amianto
Laje: | | Sim | x  Nao

__declive suave

Determinacao do valor Iocatlcno de mercado

declive acentuado

| X |ndo sujeito a ;

inundacéo [

quant de | 0 |quant. de

térreos terracos
0 quant.de | equipamentos

guaritas de seguranga
Areas
Const.coberta: 324,50 me
Constdescob: 000  m
Total: 324,50 m*
Terreno: 000 m*
Tipo de piso
| ] Liso

- Industrial
_ Resinado

| Desempenado a laser

'x  Cimento

Tonelagem por m*:



Tipo de Fechamento Lateral Situagao
X | Alvenaria X | Esquina
" | Madeira " | Meio de quadra
[ ] Metaica [ | Quadrainteira
| Sem fechamento

|

Padrédo dos acabamentos Estado de conservagéo

[ |Normal [ limovel Novo

[ X |Normal/baixo " Boa

g Baixo [ X _Regular

_ |Minimo ____Reparos Simples
[ |Reparos Importantes
ﬁ Ruim

Condigao p/ manobras de carga e descarga

Unidade | Facil

i \ | Regular

' || Complicada
Ocupagéao Acesso
| x| Desocupado . Dificil

. T | Ocupado pelo proprietario | Razoével

|| Locado / arrendado X | Bom
|| Cedido / comodato | Otimo

\ Invadido

Escala de localizagédo
[ 8 |

Posigéo

| |Centro do terreno

| |Frente do terrreno

| |Fundos do terreno
| |Lateral do terreno

| X Ocupa todo o terreno

Caracteristicas do imével

[ ] Gerador de energia
[ ] Entrada p/ carreta

Pélos de Influéncia
x| Valorizante de 12 categoria
|| Valorizante de 2* categoria
|| Desvalorizante de 12 categoria
|| Desvalorizante de 2° categoria

Facilidade de estacionamento

Nenhuma
Pouca

| |Razoavel
x _|Grande

(1 a 10, sendo que o patamar 10 seria a melhor localizagao e o patamar (1 seria a pior)

Infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios na microregiéo:

X | comércio X | coleta de lixo
X | bancos | X | ensino fundamental
| X | hospitais/posto de saude x | ensino superior
|| cormeios [ ] metrd

X | supermercados | X | 4gua potavel
X | transporte coletivo [ X | esgoto

| X | seguranga publica [ X | energia

[ X'| telefonia

| X | pavimentagéo

| X | guias e sarjetas
| x | lazer e recreagdo
[ | arborizagdo
[ outros

Método COmparativo Direto de dados de Mercado

‘ Metodologia(s)

. empregada(s) |

Tratamento
de dados

Inferéncia estatistica E

Nimero de dados utilizados

Equagao de regressao gerada por programa de regressao estatistica

} Observagdes:




Diagnéstico

| de mercado
do imovel
avaliado

Valor

de Mercado

Encerramento

Desempenho do mercado Numero de ofertas Liquidez
recessivo | baixo || normal

[ x| normal | X médio | x  baixa

[ | aquecido | alto ' baixissima

i B = S R —— Par.
R$ 484051 VALOR MINIMO
R$ 761136  VALOR MEDIO ,
RS 10.382,20  VALOR MAXIMO '

Valor por extenso:

Observagao: Para fins de avaliag&o, foi adotado um valor entre os limites Inferior e superior do
Intervalo de confianga e a Estimativa de Tendéncia Central, pois o0 mercado
encontra-se normal e a liquidez para a locagdo deste tipo de imoével € baixa.

Data de referéncia _ 16:’05’20_22

| 16/05/2022 10:00

Periodo da pesquisa

Local e data do laudo h_610512022 Ananinge -

Autor do Laudo [ de Fisica

Assinatura Eng.2 Fernando Rafael Cordovil da silva — Mat. 462179 Heleno Chagas do E. { Jinior — Mat. 4617761 |
CREA 1520031386PA Assessor Estratégico | |



Imavel com vocagao para utilidade publica, Localizado na Rua Santa Licia, 110, Coqueiro.
Valores .. Fatores _.<m_9. N S
Dados homogeneizantes ajustado
Preco (RS) Area (m2) RS/ m2 | i R/m2 Localizagio Bairro Codigo Contato Informante
1 [RS 5.000,00 375 | RS 13,33 RS 1333 Estrada do Curugamba Maguari 1045284923 | (91)9.8971-2411 0lx
2 |RS 6.000,00 330 | RS 18,18 RS 18,18 Proximo a Mario Covas Coqueiro 296212381 (91) 98164-5020 |mgfimoveis
3 |RS 4,500,00 340 | RS 13,24 RS 134 Estrada da providéncia Cogueiro 294066616 91996196298 |mgfimoveis
4 [RS 8.000,00 630 | RS 12,70 RS 12,70 ruasdo Jorge 01a 100 metros da Mério Covas Coqueiro 2569327090 (91) 0000-0000 |zapimaveis
[ media s [ Média RS 149 | [ Intervalo: R/ m2 _
R N - | — e
) | Mediasaneada RS wel| | 05
“ RS 7,46
g _ PADRMOCONSTRUTWO
o SMDODECONSERVAGRO

| LOCAZACRO



Ll L)

INTOS PELA CARANTIA
DO DIREND DE APRENDER

Estado do Para
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educagdo

ANANINDEUX

Foto 2: Vista do ambiente interno.

Foto 1: Vista da fachada do galpao.

Foto 3: Vista da entrada. Foto 4:

Foto 5: Foto 6:

Rodovia BR 316, Rua Magalh3es, n? 26 — Guanabara



O Valor fixado entre os limites Inferior e superior em 16 de maio de 2022 é para aluguel,

j g ?ﬁ contratos alterando com isso o valor arbitrado.
SEM ‘ I;.eda Fisica SERMED — G. T.

Eng.2 Fernando Rafael Cordowil da silva — Mat. 462179 Heleno Chagas do E. 5. 3Gnk

CREA 1520031386PA Assessor Estratégico

REQUERENTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO/SEMED.
OBJETO DE AVALIAGAO: Salas (alvenaria de tijolos)
RAZAO DA AVALIAGAO: Utilidade publica.

Imével com vocagio para utilidade publica, Rua Santa Licia 110, Coqueiro, Ananindeua.

DECLARAGAO DE VANTAJOSIDADE
Informamos que o imoével em questdo possui facilidade de acesso e infraestrutura (transporte, lazer,
servigos) préximas, ndo foram observadas operagoes que perturbem futuras atividades. A benfeitoria esta
situada préxima a residéncias, prédios e comércio de forma que apresenta condi¢des vantajosas para a
administragdo publica.

5 —GT Rede Fisica

SEMED {T. Rede Fisica
. Eng.? Fernando Rafael Cordovil da silva— Mat. 462179 Heleno Chagas do E. 5. Junior - Mat. 4617761

CREA 1520031386PA Assessor Estratégico




ANANI DEUA
Bl A ool e B Estado do Pard
Municipio de Ananindeua
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

DECLARACAO

Declaro que o imdvel situado na Rua Santa Lucia, n? 110, com
acesso a Rodovia Mario Covas, Bairro Coqueiro, Cidade de Ananindeua/PA,
possui facilidade de acesso e infraestrutura (transporte, lazer, servigos)
préximas, estd em bom estado de conservagdo e ndo foram observadas
operagbes que perturbem futuras atividades. A benfeitora estd situada
proxima a residéncias, prédios e comércio de forma que apresenta

condi¢Bes vantajosas e atende as finalidades da administragao publica.

Eliete
Coordenadora de Logi
SEMED-PM;

a
ica Escolar

SECRETARIA MUNICIPAL

DE Assinado de forma digital por
SECRETARIA MUNICIPAL DE
g?éJgCACAO :0607849300  £pycacA0:06078493000169

Rua Magalhies, n 26 — Guanabara, Ananindeua/PA, CEP: 67010-570
CNPJ: 06.078.493/0001-69 — Fone: (91) 3321-3107



		2022-05-16T10:40:59-0300
	SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO:06078493000169




