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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Saude - SESAL
Coordenagdo de Projeto e Fiscalizacso de Obra

1- RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO
Oeterminagao do valor de mercado para locagdo do imével situado no Conjunto Cidzde Nova Vi,
WE 45A N° 181, Bairro Coqueiro Ananindeua - PA, imovel de propriedads privada, representado
pela Sr.° Benedito Sardinha da Silva.

b} GRAU DE FUNDAMENTACAO
A presente locagdo foi classificada Grau |, conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14853-2 da ABNT.

¢} VALOR PARA LOCACAQ DO IMOVEL
Para a locagdo do imovel em tela, encontrou-se o seguinte valor final
VF = RS 1.200,00 {Mi & duzentos reais).
2 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Saude de Ananindeua - SESAUL

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua ndo dispde de planta de valores comercial, onde o imovel esta inserido.
Este fato restringiu a amosira, com vérios elementos sendo descartados pela grande distor¢do que
Causavam nos resultados.

4~ IDENTIFICACAQE CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1 - Caracterizagbes da regido

- Localizado no contexto urbano, com indicagao dos principals polos de influéncia.

- Infraeslrutura urbana favoravel com sistema viario, fransporte coletivo, agua polével, energia
elétrics, telefone, com unicagao. Atendendo a necessidade do usuario.

- Alividades existentes: comércio e servigos.

4.2 - Caracterizacbes da Edificacdo e Benfeitorias

Trata-se de uma edificagéo em alvenaria. O prédio esta inserido em um imével maior. dividido em 3
pavimentos € a parte a ser alugada tem area construida de aproximadamente 132,10 m? e area livie

de aproximadamente 38,00 m®. A cobertura é com telha em fibrocimento onduline 3 mm e laie. O
forro em réguas de madeira & laje, portas e esquadrias em madeira, vidro, pve, ferro € grades.

Avemda SN 21, Cidade Neva Vi N° 18, Bairro Cogueirt, Ananindeus - PA
GCEP- 87 143-818 .
Emall engsesau@hotmail com }
/
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« Térreo: Garagem, 2 salas. 2 suites com banheiro, copa, cozinha, drea de service e area
livrs.

o Area total aproximada da Edificagdo = 132,10 m?

5 DIAGNOSTICO SOBRE 0 MERCADO

O mercado de locagao de imoveis comerciais, para a regido, apresenta-se normal com boa oferta,

& ~ METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinacdo do valor de locagio do imével foi adotado 0 METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO INFERENCIAL DOS DADOS. (Ver
ilustragbes nas paginas 09, 10 E 11).

7 - MEMORIA DE CALCULO

DADOS AMOSTRAIS | Endereco § Area (m?) ?;;gr 4R lasagao - Valor por m* (R$/m?)
y— m____,m ey o = 280,00“'?_ R$__2f§§:@f€§5 . _ v __1
£ . _CidadeNova | 10000 | R8$75000 750 |
3 . CidadeNovaVi | 19000 | R$230000 = 121 |

= Média Estabelecida - R$ 9,16/ m? (NOVE REAIS E DEZESSEIS CENTAVOS)

8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO

» A edificagéo apresenta boas condigdes estruturais;
o Cobertura em telha de fibrocimento 3 mm e lgje;

« Porias e esquadrias existentes em madeira, madeira e vidro, pve, ferro e vidro com grades
em ferro;

e FoITo Com reguas em madeira e laje;
* Piso cerdmico intemo e piso em cimento na area externa:
» Revestimento ceramico.

Avenida SN 21, Cdade Nova VI N 18 Balrro Coauslre, Ananindeua - PA /Q,
CEP 67.143-816

Email engsesau@hotmail som ; '
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9 - DIAGNOSTICO DO EDIFICIO

¢ Ndo possui gcessibilidade;
Revisdo das Instalagdes slétrica e hidraulica;
+ Revitalizacéo de pintura inferna e exierna em acrilica sob emassamenio;
» Revis&o de portas e esquadrias;
¢ Revisdo da cobertura;
+ Retirada de infillragbes:
s Ravisdg de revestimenic ceradmico;
¢ Revisae de forre em madsira;
e Limpezada area extemna,

10 - AVALIACAQ

Com este diagnostico consiata-se que a edificagéo se apresenta em condigdes satisfatdrias para a
finglidade a que se destina.

Obs:
o Sua avaliagao sera pela Média de mercado (Mm) ontida no item 7 e multiplicada
pela drea construida. (9,16 x 132,10 m? = R$ 1.210,04);

s Conforme a NBR 14653-1 {valida a partir de 30/05/2001}. pode-se arredondar o
resultado de sua aveliagéo, tanto para mais ou para menos, desde que ¢ ajuste final
nao vane mais de 1% do valor estimado:

» Arredondando para R$ 1.200,00 {Mil e duzentos reais).

Fabio Rodrigo Furtado

{Coord, Proieto e Fiscalizacéo de Obra)
Engenheiro (?\?é?“»- CREA: 1519146094

Fernanda Qliveira

Arquiteto Urbanista — CAU: A33198-8

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N? 18, Bairre Coquebe, Anamndeua - PA
CEF: 67 143-8158
Emait engsesau@hotmail com
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FOTOS DO IMGVEL A SER ALUGADO:

FACHADA

CARAGEM

SALA DE ESTAR

Avenida SN 21, Cidade Nova VIN® 18 Barro Coqueire, Ananindeua - PA
CEP 67.143-816
Email engsesau@holmailoom s
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO (CONTINUAGAO):

DEPOSITC

SALAZ

SALATEZ

Byenida SN 21, Cidade Mava VI N° 18 Bawro Cogueira, Ananindeus - PA
CEP. 67 143-818
Email engsesau@hotmail com
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£OTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO (CONTINUAGAD):

SUITE 1

-,

BANHEIRD DA SUITE 1

SUITE 2

Avenida SN 21, Cidads Nova VI N® 13, Bairo Coqueirg. Anamndeug - PA
CEP 67 143-818
Emait gngsesau@@hotmail.com {
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Coordenagde de Projelo & Fiscelizago de Obra

FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO (CONTINUACAO):

g

BANHEIRO DA SUITE 2

COPA/ COZINHA

AREA EXTERNA

Ayenda 3N 21, Cidade Nova VI N® 18, Bairo Cogueiro. Ananindeua - PA
CEP. 87 143-816
Email engsesap@hotmail com
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DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS NCITEM 7

FOTOS;
42

Avenida SN 21, Cidade Nova Wi N° 18, Bairo Coguero, Ananindzua - PA
CEP 67 143-816
Emal. engsesau@hotmail com
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FOTOS (CONTINUAGAO):

Avenida SN 21, Cidade Nova Vi N° 18, Bawo Cogueiro, Ananindeua - PA
CEP 87 143-8186
Email engsesau@hotmail com
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FOTOS (CONTINUACAO):
3

OBS.: Essas fotos sao meramente ilustrativas, somente para justificar o item 7. As
imagens néo se referem a edificacdo a ser alugada.

Avemda SN 21 Cidade Nova VI N° 18, Bairo Coqusiro
CEP. 67 143.818
Emal engsessu@hoimail com ‘:x

Anamndaua - PA
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