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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA - PMA
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA, ESPORTE, LAZER E JUVENTUDE - SECELJ

i

CONTRATO N° 10/2020 - SECELJ-PMA
PROCESSO N°. 030/2020- SECELJ-PMA.
INSTRUMENTOCONTRATUAL ADMINISTRATIVO
DE LOCAGAO DE IMOVEL, QUE ENTRE SI
CELEBRAM A SECRETARIA MUNICIPAL DE
CULTURA, ESPORTE, LAZER E JUVENTUDE -
SECELJ E OZETE DO CARMO MENEZES.

Por este instrumento de Contrato Administrativo de locagao de imovel que entre si
celebraram, de um lado, 2 SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA, ESPORTE,
LAZER E JUVENTUDE - SECELJ, 6rgao da administragdo direta do municipio de
Ananindeua/PA, integranie da Prefeitura Municipal de Ananindeua, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 29.377.308/0001-32, com sede a Av. Dom Vicente Zico, WE 76
S/N Cidade Nova VII, municipio de Ananindeua/Para, neste ato representada por seu
Secretario, na pessoa de seu representante o Secretario, Mario Benedito
Coutinho Mouzinho inscrito no CPF n° 397.868.032-72, residente e domiciliado a
Cidade Nova 4, TV WE 39 N° 552, Bairro Coqueiro, CEP. 67.133-220 - Cidade de
Ananindeua PA, e, de outro lado, OZETE DO CARMO MENEZES, inscrito no CPF n°
306.231.542-34, com endereco localizado no Conjunto Cidade Nova IV, Tv, WE 30, n°
291, Bairro Coqueiro , Ananindeua —Pa., cep: 67.133-130, doravante denominada
simplesmente por CONTRATADA, tém entre si justo e avencado, e celebram por
forca do presente Instrumento, na forma constante no Processo Administrativo n°.-
030/2020 PMA - SECELJ, resolvem celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO
DE IMOVEL PARA ABRICAR AS INSTALACOES DA SECRETARIA DE CULTURA,
ESPORTE LAZER E JUVENTUDE —-SECELJ, tendo em vista o disposto nos autos do
Processo Administrativo n° 030/2020, Dispensa de Licitagcao, as disposicées da Lei n.
8.666/93 e alteragdes posicriores, demais legislagdo e normas aplicaveis, bem como
nas seguintes Clausulas e condi¢gdes mediante procedimento Contratacao direta.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Este Termo de Contrato tem como objeto a locagado de imoével situado no endereco
Conjunto Cidade Nova V Tv. WE 30 n° 311, bairro Coqueiro, no Municipio de
Ananindeua, para abrigar as instalagbes da SECRETARIA MUNICIPAL DE
CULTURA, ESPORTE, LAZER E JUVENTUDE - SECELJ.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1 O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X,
da Lei n°® 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagao de
imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragao, cujas
necessidades de instalaczo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagéo prévia”.
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CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCADORA.

3.1. S&o obrigagées da LOCADORA:

3.1.1. Entregar o imoével em perfeitas condicées de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia as especificagées contidas nesse Termo de Referéncia sua
proposta;

3.1.2. Apos assinatura do Contrato, a LOCADORA apresentara, para aprovacao da
LOCATARIA, planta baixa com proposta de layout (plantas e especificagcdes de
materiais e servigos) para as areas de expediente, banheiros e circulagao, de acordo
com as necessidades apresentadas pela LOCATARIA;

3.1.2.1. Entregar cépia digital das plantas do imovel (predial, elétrica, hidraulica,
sistema digital e outras exigidas pela legislagéo);

3.1.3. Permitir adaptagéo do layout as necessidades de ambientes e areas do edificio,
a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos, secoes e
equipes da SECELJ;

3.1.4. Permitir as adequagbes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada)
e loégicas para atender o padrdo de infraestrutura da SECELJ, inclusive com
instalacao de pontos de acordo com o layout aprovado pela LOCATARIA.

3.1.5. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

3.1.6. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel;

3.1.7. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3.1.8. Auxiliar a LOCATARIA na descrigao minuciosa do estado do imével, quando da
realizagao da vistoria;

3.1.9. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacao genérica;

3.1.10. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragcdées na titularidade do imdvel,
inclusive com a apresentagao da documentacéo correspondente:

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA

LOCATARIA

4.1. Séo obrigacdes da LOCATARIA:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado no
Contrato;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de
verificagado minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locagao, nas condigbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragées decorrentes do uso normal:

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta
incumba, bem como as eventuais turbacées de terceiros:

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,
sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel,
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caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°
8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacées no
layout,como remanejamento e instalagées de divisérias, portas e interruptores.

4.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada
a LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e
esgoto;

4.1.11. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacgao de dia e hora;

4.1.12. Acompanhar e fiscalizar a execugéo do objeto do contrato:

4.1.13. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor (es) competente(s) para
tal:

4.1.14. Aplicar as sangées administrativas regulamentares e contratuais.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nao
autorizadas pela LOCADORA, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem
0 exercicio do direito de retencao, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991,
e o artigo 578 do Codigo Civil.

51.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as
adaptagées indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA,
devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 6.000,00 (seis mil reais), perfazendo o valor
total de R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais).

6.2. As despesas com encargos locaticios incidentes sobre o imével (dgua e esgoto,
energia eléetrica, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente a
LOCATARIA, serdo pagos, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento dos aluguéis serd em moeda corrente nacional, por meio de Ordem
Bancaria, até o 10° (décimo) dia atil apés o recebimento do documento de cobranca
devidamente atestado pelo representante da Administracdo, e sera depositado na
conta corrente da LOCADORA, junto a agéncia bancaria indicada pela mesma.

7.1.1. DADOS BANCARIOS da LOCADORA: Banco Bradesco, Agéncia Bancaria
5590-5, Conta Corrente 6273-1.
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7.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locagéo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidacédo da despesa, o
pagamento ficarda pendente até que a LOCADORA providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a
comprovagao da regularizagdo da situacdo, nédo acarretando qualquer 6nus para a
LOCATARIA.

7.3. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais,
especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser
impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

7.4. Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

7.5. A LOCATARIA nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com inicio na data de
08 de abril de 2020 e encerramento em 08 de abril de 2021, nos termos do artigo 3°
da Lein® 8.245, de 1991.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacao so terdo inicio a partir da data da entrega
das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.2. A prorrogacgéao de contrato devera ser promovida mediante celebracéo de termo
aditivo.

8.1.3. Caso nao tenha interesse na prorrogacao, a LOCADORA devera enviar
comunicagéo escrita @ LOCATARIA, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias
da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sancgées
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO
9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienacao do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagao do (indice Geral de
Pregos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna -
IGPDI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas —
FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data
de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os
subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacéo de
vigéncia ou alteracdo contratual.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco medio de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a
adogao de prego compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o
imovel.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Or¢camento Geral da Unido deste exercicio, na dotacéo
abaixo discriminada:

FUNCIONAL PROGRAMATICA: 0412200232047 apoio as agées administrativas
NATUREZA DE DESPESAS: 339036 outros servigos de terceiros — pessoa fisica
SUB-ELEMENTO: 3390361400 — locacao de imoveis

FONTE: 10010000 recursos ordinarios

Valor exercicio 2020 R$ 48.000,00

Valor exercicio 2021 24.000,00

Total R$ 72.000,00

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1. A fiscalizacao sera exercida no interesse da Administragdo e n&o exclui nem
reduz a responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer
irregularidades, e, na sua ocorréncia, nao implica corresponsabilidade do Poder
Publico ou de seus agentes e prepostos.

12.2. A fiscalizagdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizagédo e avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o
perfeito cumprimento do contrato.

12.3. O representante da Administracdo anotara em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucdo do contrato, determinando o que for
necessario a regularizacéo das faltas ou defeitos observados.

12.4. Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverao ser atestados
pela fiscalizagdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento
devido.

12.5. Em caso de nao conformidade, a contratada sera notificada, por escrito, sobre
as irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 69 da Lei n° 8.666/93, no
que couber.

12.6. Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverao ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

12.7. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocao das
medidas convenientes.

12.8. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execucgéao
do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAGOES
13.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei
n° 8.666, de 1993.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES E DAS SANGCOES
ADMINISTRATIVAS

14.1. O desatendimento, pela LOCADORA, de quaisquer exigéncias Contratuais e
seus anexos, garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel
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(infracdo), a sujeitara as sangées administrativas previstas no inciso | do artigo 87 da
Lei n° 8.666/93, conforme abaixo:

|. Adverténcia;

Il. Multa, cuja base de calculo é o valor global mensal do Contrato, que deverao ser
recolhidas em agéncias do Banco do Brasil S.A., por meio da Guia de Recolhimento
da Unido - GRU, a ser preenchida de acordo com instrugées fornecidas pela
Administracéo;

Ill. Suspensao temporaria de participagdo em licitacdo e impedimento de licitar e
contratar com a Administragédo, por prazo ndo superior a 2 anos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigagdo imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades
cabiveis, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias.

15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excecédo das previstas nos
incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.

15.3. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll e XVII do art. 78 da Lei
n°8.666/93, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira
dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

15.4. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XIl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o
imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.5. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagado do imovel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou for¢ca maior, entre outros,
a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, nao
tenha concorrido para a situacéo.

15.6. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagao escrita,
entregue diretamente @ LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento
15.7. Os casos da rescisdo contratual serdao formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita e
fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagées ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-ao pelas disposigcées contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de
1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas  federais, que fazem parte integrante  deste  contrato,
independentemente de suas transcrigées.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICAGAO

17.1 - A publicagdo resumida do presente Contrato na Imprensa Oficial sera
providenciada pela CONTRATANTE, nos termos do paragrafo Unico do art. 61 da Lei
n° 8666/93, com alteragdes posteriores.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1 - Fica eleito o Foro da Comarca de Ananindeua para dirimir questdes oriundas
deste Contrato e nao resolvidas na esfera administrativa, com expressa renuncia de
qualquer outro Foro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim, justas e contratadas, firmam o presente TERMO em 03 (trés)
vias de igual teor e forma na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas,
para que produza os efeitos legais.

Ananindeua, 08 de margo de 2020.
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