PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE ANANINDEUA

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 001.14.04.2023 — SESAU

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO
RESIDENCIAL N° 001.14.04.2023 — SESAU, QUE
ENTRE SI CELEBRAM DE UM LADO, O
MUNICIPIO DE ANANINDEUA, POR MEIO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE
ANANINDEUA/FMS E  DE OUTRO
RAIMUNDO NAZARENO DE AGUIAR
MIRANDA.

Pelo presente instrumento, 0 MUNICIPIO DE ANANINDEUA, pessoa juridica de direito
publico interno, sediada na Av. Magalhéies Barata, n°. 1515, Centro, Ananindeua, Para,
inscrita no CNPJ sob o n. 05.058.441/0001-68, por meio da SECRETARIA MUNICIPAL
DE SAUDE DE ANANINDEUA CNPJ: 11.941.767/0001-31 / FUNDO MUNICIPAL DE
SAUDE CNPJ: 11.948.192/0001-89, com sede neste Municipio de Ananindeua, Estado do

Para,
Para,

localizada na Av. SN 21, Cidade Nova VI, n° 18, Bairro: Cidade Nova, Ananindeua-
CEP: 67.143-810, neste ato, ambos representados pela Secretéria Municipal da Saude,

Dra. Dayane da Silva Lima, brasileira, solteira, funcionaria publica, portadora da Carteira de
Identidade n° 4461709- PC/PA, inscrita no CPF sob o n°785.213.002-04, residente e
domiciliada na Rua dos mundurucus 1932, condominio Villa Dei Fiori, apartamento 801-
Bairro Batista Campos, na Cidade de Belém-PA, a seguir denominada LOCATARIA, e
RAIMUNDO NAZARENO DE AGUIAR MIRANDA, brasileiro, autbnomo, portador da
Carteira de Identidade n° 1.424.384 e inscrito no CPF sob o n° 031.899.022.91, doravante
denominado simplesmente por LOCADOR, resolvem celebrar o presente CONTRATO, por
meio do PROCESSO DISPENSA DE LICITACAO N° 004/2023 - SESAU, tendo em vista

0 que

consta no processo administrativo n® 3.514/2023 — SESAU e em observancia as

disposi¢des da Lei 8.666 de 21 de junho de 1993, e suas alteragdes posteriores, e de acordo

com a

s clausulas e condigdes seguintes, que reciprocamente outorgam, aceitam e se obrigam a

cumprir:

FUNDAMENTACAO LEGAL DO CONTRATO: O presente contrato foi firmado

media
1993,

nte dispensa de licitagdo, fundamentada no artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de
que a autoriza na hipétese de “compra ou locacéio de imével destinado ao atendimento

das finalidades precipuas da Administracfio, cujas necessidades de instalagfo e localizacdo
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliacdo prévia”.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: O presente contrato tem como objeto a locagio

de 01
n
tempc
garant

(um) imdvel urbano para fins ndo residenciais, situado na Travessa Senhor do Bonfim,

° 108, Bairro: Icui-Guajara — Ananindeua/PA, CEP: 67125-455, para sediar,

rariamente, a UBS CRISTO REDENTOR e atender a Rede de Satde de Ananindeua e
ir o desenvolvimento de suas ac¢des.
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Pardgrafo Primeiro: Este contrato firmado entre a CONTRATADA ¢ a administragdo
deverd ser assinado de forma digital, por meio de Certificado de Pessoa Juridica da
CONTRATANTE, para prestagdo de contas junto ao TCM no mural eletronico, disposto e
regulamentado na Resolugdo n° 11.535/TCM/PA, de 01 de Julho de 2014, publicada em diario
oficial do estado em 03 de julho de 2014.

Pardgrafo Segundo - Integram o presente contrato, independentemente de transcricdo, o
Termo de Ratificacdo e Dispensa de Licitacdo N° 004/2023 - SESAU e a proposta do
LOCADOR.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR E REAJUSTE: O aluguel mensal serd de R$
2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), perfazendo o valor global de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais).

r

Paragrafo primeiro — As eventuais despesas ordindrias do condominio, bem como os
encargos locaticios incidentes sobre o imével (4gua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.),
cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente a LOCATARIA, serfio suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves,
apos a vistoria e liberagdo do imével para uso.

Paragrafo segundo - O acertamento desta proporg¢do se dard na primeira parcela vencivel da
despesa apos a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIA suas
respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade do LOCADOR serd abatida no valor do aluguel do més subsequente. A
mesma propor¢do também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-se 0
acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

SULA TERCEIRA - DO PAGAMENTO: O pagamento do aluguel serd efetuado
mensalmente, até¢ o dia 30 de cada més de locacdo, estendendo-se este prazo até o primeiro
dia util seguinte caso coincida com sébado, domingo ou feriado, desde que o recibo locaticio,
ou documento de cobranga correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com
antecedéncia minima de 3 (trés) dias uteis.

Paragrafo primeiro — Caso a antecedéncia minima nio seja observada, o pagamento sera
efetuado no prazo de até 3 (trés) dias uteis da data da apresentagdo do recibo locaticio ou
documento de cobranga correspondente pelo LOCADOR.

Paragrafo segundo - O pagamento somente serd efetuado apos o “atesto”, pelo servidor
competente, do documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

Paragrafo terceiro - O “atesto” fica condicionado 2 verificagdo da conformidade do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das
obrigacdes assumidas.

Paragrafo quarta - Havendo erro na apresentacio do documento de cobranga ou dos
documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstincia que impeg¢a a liquidagdo da
despesa, o pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas

Av. SN 21, Cidade Nova VI, n? 18, Coqueiro, Ananindeua, Para. CEP 67.140-000



PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE ANANINDEUA

saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovacdo da
regularizagdo da situagfo, ndo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

Paragrafo quinto - Quando do pagamento, serd efetuado a retencfio tributéria prevista na
legislagéo aplicavel.

Pardgrafo sexto - Serd considerado como data do pagamento o dia em que for efetuado o
depdsito bancario na conta-corrente indicada pelo LOCADOR.

Paragrafo sétimo - A LOCATARIA nfo se responsabilizara por qualquer despesa que venha
a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura nio tenha sido acordada no contrato.

CLAUSULA QUARTA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS: Os recursos
or¢amentarios € financeiros ao atendimento do pagamento das obrigacdes decorrentes deste
instrumento estdo alocados da seguinte forma:

Funcional Programatica: 1030100012.273

Elemento Despesa: 339036-14

Fonte: 16000000

Valor Mensal: R$ 2.500,00 (Dois mil e quinhentos reais).
Valor Total Estimado: R$ 15.000,00 (Quinze mil reais).

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO DE VIGENCIA E DA PRORROGACAO: O prazo
de vigéncia do presente contrato serd de 06 (seis) meses, a contar de 14/04/2023, podendo,
por interesse da Administragfo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

Paragrafo primeiro — Toda prorrogacdo de contratos serd precedida da comprovagfo de
vantagem ¢ viabilidade da medida para a Administragfo, inclusive mediante a realizagfio de
pesquisas de precos de mercado ou de pregos contratados por outros 6rgdos e entidades da
Administragdo Publica.

Pardgrafo segundo - A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracgio
de termo aditivo.

CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO: Este contrato
continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado, na forma do artigo
8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde j4 autorizada a LOCATARIA a proceder a
averbagio deste instrumento na matricula do imdvel junto ao Oficial de Registro de Iméveis
competente, correndo as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE: Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da
locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicago do Indice
mais benéfico a Administragdo Publica, desde que seja observado o interregno minimo de 01
(um) jano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do
ultimo reajuste, para os subsequentes.
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Paragrafo primeiro - Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogagdo
contratual, ocorrerd a preclusio do direito, e nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apos o

decu

rso de novo interregno minimo de 01 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

Paragrafo segundo - O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da
vigéncia do contrato.

Par4
comyj

grafo terceiro - A Administragdio devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é
pativel com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da

contratagdo mais vantajosa.

CLAUSI{LA OITAVA - DOS DEVERES E OBRIGACOES DO LOCADOR E DA
LOCATARIA

a) O

LOCADOR obriga-se a:

Fornecer declarago atestando que ndio pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentag@o pertinente, para fins de avaliagio por parte da Administrac¢io;

Entregar o0 imé6vel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, € em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

- Garantir, durante o tempo da locagfo, 0 uso pacifico do imoével;

IV- Manter, durante a locagfo, a forma e o destino do imovel;
V- Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;
VI- Fornecer a LOCATARIA descrigdo minuciosa do estado do imovel, quando de sua

vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

ViI-Fornecer & LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a

quitacdo genérica;

VIII- Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes,

X

nestas compreendidas as despesas necessarias & aferigdo da idoneidade do pretendente
ou de seu fiador;

IX- Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,

inclusive a contribuigdo para o custeio de servicos de iluminagdo publica, incidentes
sobre o imovel;

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema de combate a incéndio, bem
como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

XI- Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e

X

qualificagfo exigidas no processo de dispensa de licitagéo;

XIl- Exibir 8 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que

estejam sendo exigidas;
lll- Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

XIV- Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o

pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro
dessa natureza;
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XV-Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentagdo da documentagio correspondente.

b) A LOCATARIA obriga-se a:

- — Pagar o aluguel ¢ os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

I- Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;
Il- Restituir o imével, finda a locacdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo
os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

IV- Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagfo a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

- Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-
se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

I- Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

lI-N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR;

VII- Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranca de tributos
¢ encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada
a LOCATARIA;

K- Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, géas (se houver) e 4gua
€ esgoto;

- Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante
prévia combinagfo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado
por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991:

<

x

CLAUSULA NONA - DA MANUTENCAO PELA CONTRATADA DAS CONDICOES
DE HABILITACAO

Paragrafo Primeiro: Obriga-se 0 LOCADOR a manter, durante a vigéncia contratual, todas
as condi¢des demonstradas para habilitagio na licitacéo efetuada, de modo a garantir o
cumprimento das obriga¢des assumidas, e, deverd atualizar os documentos cuja validade
expire durante a vigéncia contratual, bem como garantir o cumprimento das obrigacdes
assumidas.

Paragrafo Segundo: Previamente a emissdo de Nota de Empenho, a contratagio e a cada
pagamento, a LOCATARIA deverd realizar consulta ao SICAF para identificar possivel
suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo, no Ambito do orgéo ou entidade, proibicio
de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.
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CLAUSULA DECIMA — DA RESCISAO CONTRATUAL: A LOCATARIA, no seu
lidimo interesse, poderd rescindir este contrato, sem qualquer Onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagiio das penalidades cabiveis.

Paragrafo primeiro - A rescisfio por descumprimento das cldusulas e obriga¢des contratuais
acarretara a execugéio dos valores das multas e indenizagdes devidos & LOCATARIA, bem
como a reten¢do dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados,
além das sangdes previstas neste instrumento.

Pardgrafo segundo - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de
qualquer das hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, que sejam
aplicaveis a esta relacdo locaticia.

Paragrafo terceiro - Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII a XVII do artigo
78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o
ressarciré dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

Paragrafo quarto - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos
termos do inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o
imodvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo quinto - Na hipétese do pardgrafo acima, caso néo notifique tempestivamente o
LOCADOR, e desde que este ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao
pagamento de multa equivalente a 02 (dois) aluguéis, segundo a proporgdo prevista no artigo
4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo
restante para o término da vigéncia do contrato.

Paragrafo sexto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, nfio tenha concorrido para a
situag@o.

Paragrafo sétimo - O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacéio
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

Paragrafo oitave - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autoriza¢io escrita e
fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PENALIDADES: Pela inexecugfio total ou
parcial do contrato a Administragdo poderd, garantida a prévia defesa, aplicar ao licitante
contratado as seguintes sangdes:
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a) Adverténcia;

b) Multa;

¢) Suspenséo do direito de licitar e de contratar com a SESAU/PMA, por periodo de 5 (cinco)
anos;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, pelo
prazo de até 5 (cinco) anos, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢io ou até
que seja promovida a reabilitagdo perante a autoridade que aplicar a penalidade;

Pardgrafo Primeiro: Nenhuma penalidade serd aplicada sem o divido processo
administrativo.

Pardgrafo Segundo: A aplicagfo da penalidade ocorrera apds a defesa previa do interessado,
no prazo de 5 (cinco) dias uteis a contar da intimag&o do ato.

[P}

Paragrafo Terceiro: Das penalidades de que tratam as alineas “a” e “d”, cabe recursos ou
pedido de representacédo, conforme o caso.

Paragrafo Quarto: A penalidade de adverténcia serd aplicada quando ocorrer o
descumprimento das obrigagdes assumidas, desde que sua gravidade, a critério do Orgio

Licitante, mediante justificativa, nfio recomece a aplicagdo de outra penalidade.

Paragrafo Quinto: A penalidade de multa sera aplicada nos seguintes casos e propor¢des:

a) Recusa injustificada da contratada em assinar o instrumento de contrato no prazo
estabelecido: 10% (dez por cento) do valor do contrato;
b) Atraso na entrega do objeto da licitagdo, em relagdo ao prazo estipulado: 0,33 (zero

virgula trinta e trés por cento) do valor global do item no entregue, por dia de atraso,
limitando a 10% (dez por cento);

c) Ocorréncia de qualquer outro tipo de inadimpléncia nfo abrangido pela alineas
anteriores: 10% (dez por cento) do valor global do item adjudicado;

Paragrafo Sexto: A penalidade de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais
san¢Oes, ndo tera cardter compensatorio e a sua cobranga ndo isentarda a obriga¢do de
indenizar eventuais perdas e danos.

Paragrafo Sétimo: O valor total das muitas aplicagdo na vigéncia do contrato, ndo podera
ultrapassar 20% (vinte por cento) dos eu valor total.

Paragrafo Oitavo: As sangdes sfo independentes, a aplicagdo de uma nfo exclui a das
outras.

Paragrafo Nono: O prazo para pagamento das multas serd de 05 (cinco) dias uteis a contar da
intimac¢do da empresa contratada a critério da Administragdo e em sendo possivel, o valor
devido sera descontado da importancia que a mesma tenha a receber da LOCATARIA. No
havendo pagamento pela empresa, o valor sera inscrito como divida ativa, sujeitando-se ao
processo executivo.
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Pardgrafo Decimo: As multas s3o autdnomas e a aplicagdio de uma nfo exclui a outra.

Pardgrafo Decimo-primeiro: A multa sera descontada dos pagamentos, eventualmente
devidos pela Administragdo, com base nos §3° do artigo 86 e §1° do artigo 87 da Lei n°
8.666/93.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA VINCULACAO: O presente Contrato estd
vinculado ao procedimento de DISPENSA DE LICITACAO N° 004/2023 — SESAU, tendo
em vista 0 que consta no processo administrativo n°® 3.514/2023 — SESAU.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOS CASOS OMISSOS: A execucio do presente
contrato, bem como os casos omissos, regular-se-80 pelas Clausulas Contratuais e pelos
preceitos de Direito Publico, aplicando-lhes, supletivamente, os Principios da Teoria Geral
dos Contratos e as disposi¢des de Direito Privado, na forma do artigo 54 da Lei Federal n°
8.666/93, combinado com o Inciso XII do artigo 55 do mesmo diploma legal.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO: A
LOCATARIA designara Servidor para fiscalizar integralmente a execugfo do presente
contrato, em observancia a regra plasmada no artigo 67 da Lei 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO: Fica eleito o Foro da Justica Comum da
Comarca do Municipio de Ananindeua, Estado do Par4, para dirimir davidas oriundas do
entendimento deste Contrato, ou, para exigir a sua execugdo, renunciando-se a qualquer outro
por mais privilegiado que seja.

E, por estarem ajustados ¢ contratados, assinam o presente documento em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, para um so efeito, na presenca das testemunhas abaixo.

Assinado de forma
DAYANE DA SILVA Ananindeua/PA, 14 de abril de 2023.
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