LAUDO DE AVALIAGAO PARA LOCAGCAO

Da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE ANANINDEUA localizado na Rua Luiz
Cavalcante, N°: 411B - Bairro Centro - Ananindeua — PA,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Saude - SESAU
Coordenagdo de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

1°- RESUMO DO LAUDO
a) OBJETIVO DO LAUDO

Determinag&do do valor de mercado para locagéo do imével situado a Galpao Comercial, BR 316, Km 8 -
Bairro Centro Ananindeua - PA, imével de propriedade privada.

b) GRAU DE FUNDAMENTAGAO
A presente locagao foi classificada Grau |, conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da ABNT.

2- SOLICITANTE
Secretaria Municipal de Saude de Ananindeua - SESAU.

3 - FINALIDADE DO LAUDO
Determinar o valor de mercado para locagéo do imovel situado a Rua Luis Cavalcante n° 411B proximo a BR
316, Km 8 - Bairro Centro Ananindeua - PA

4- PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio Ananindeua ndo dispde de planta de valores comercial, onde o imével esta inserido. Este fato
restringiu a amostra, com varios elementos sendo descartados pela grande distorcdo que causavam nos
resultados.

5- IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

a) Nacleo Administrativo (2.180,85 m?):
Trata-se de edificagdo em alvenaria; composta por dois pavimentos, cobertura em estrutura metalica
com telha de fibrocimento; forro PVC em toda area; véo livre possibilitando as readequagtes
necessarias para o usuario; salas com fechamento em divisoria; area climatizada em todo o prédio e
disposig¢a@o de copa e banheiros feminino e masculino.

b) Estacionamento Privativo (123,00 m?)

¢) Area de Patriménio e Depésito de Reagente (1.313,50 m?)
Trata-se de galpdo com fechamento em alvenaria e telha metélica; cobertura em estrutura e telha
metalica; vao livre possibilitando as readequagdes necessarias para o usuario; salas com fechamento
em alvenaria;

d) Area de Estacionamento para Transporte (774,90 m?)
Trata-se de galpao com fechamento em alvenaria e telha metalica; cobertura em estrutura e telha
metalica; vao livre;

Area total = 4.392,25 m

6- DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

Rod. BR 316, km 8, Rua Luis Cavalcante, 411 C, Bairro Centro, Ananindeua - PA
CEP: 67030-133 Fone: (91) 30732213
Email: engsesau@notmail.com
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Coordenagdo de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

O mercado de locagdo de imoéveis comerciais atualmente apresenta-se com redugdo de demanda
possibilitando um custo de locagdo menor que os oferecidos anteriormente para a regi@o, porém com menor
oferta de areas similares para atender as necessidades. O imével avaliado apresenta boa localizagdo com
acesso a Rodovia BR 316 e area Central de Ananindeua’

7- METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinagzo do valor de locagao do imével foi adotado 0 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS
DE MERCADO com tratamento inferencial dos dados.

8- MEMORIA DE CALCULO

Valor de | Valor por m?
DADOS AMOSTRAIS Enderego Area (m?) locacdo (RS) | (R$/m?)
1 Centro 142500 | R$15.000,00 10,52
2 BR316 400000 | RS$38.000,00 9,50
3 Coqueio | 350000 | R$23.000,00 719

Média Estabelecida - R$ 9,07/m? (NOVE REAIS E SETE CENTAVOS)

VALOR ESTIMADO - R$ 39.837,71 (TRINTA E NOVE MIL OITOCENTOS E TRINTA E SETE REAIS E
SETENTA E UM CENTAVOS)

9- A CARGO DO LOCADOR '

Cabe ao LOCADOR, as manutengdes e reparos anuais condicionados a estrutura fisica do imével.

10 - AVALIAGAO
Com este diagndstico constata-se que a edificagdo se apresenta em condigdes satisfatorias para a finalidade

a que se destina.
Cel

Ananindeua, 09/09/2019.
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