Secretaria Municipal de Educacao de Ananindeua

ANANI D uUA LAUDO DE AVALIACAO SIMPLIFICADO - IMOVEL
T e o e b . COMERCIAL
|Logradouro: WE 87 com WE 88, Lotes: 822e 971 ] N"lCompI.. Nivel.
Enderego  |Bairro: Cidade Nova06 R ~|CEP: 67000000 Setor:

Municipio: Ananindeua

Denominagao

(ﬁﬁo. divisdo interna, uso atual - industrial ou coméﬁ:iai)
/Imével da Igreja do Evangelho Quadrangular contendo um piso térreo com 5 salas, 01 quadra de

|esportes, area para preparo de alimentos, depésito e 02 banheiros masculinos e femininos. 01 pavimento
|super|or com 05 salas de aula depésito, coordenacdo, secretaria e cozinha.

Contato Pastor Ricardo 91 98803-9444; Pastor Bayron Reis 91 8990-7721.
Finalidade Determinagéo do valor de a!uguel do imével.
da avaliagdo - S
Documentagao  Espelho cadastral 139401-0.
do imével o B S
Especificagao Grau de Fundamentagéo L Grau de Precisao m
da avaliagdo
Liquidez | X | Normal B Baixa | Alta
Data de
referéncia 09/11/2022
Formato | retangular | X | trapezoidal | | irregular
Toftitic Topografia X |plano | terraplenado | declive suave ~declive acentuado
|aclive | laclive ~ sujeitoa ~ nao sujeito a
acentuado acentuado inundagao inundagdo
x |Térreo | | salaode | x |Depésito = Almox.  x Banheiros
administrativa confecgdes . WCPCD
_Mezanino | |salade ‘ Escritério Banheiros | |equipamentos
Configuragéo fisioterapia | WC PCD de seguranca
~ outros - citar: |
A instalagao elétrica encontra-se desligada pela Equatorial. |
Tlpo de imével TIpO de via Areas
~ Industrial " X | Local Const coberta: 836,22 m*
~ Comercial Coletora Constdescob: 000 m*
Quant de vagas de garagem .| Arterial Total: . 836,22 m* |
7 | Cobertas | Ligagao regional Terreno: 8322 @ m*
| Descobertas
Unidade Tipo de estrutura Tipo de cobertura Tipo de piso
| x  Concreto Armado || Telhas coloniais X  Liso
| Madeira x| Telhas de aluminio _ Industrial
 Metdlica ~ Telhas de zinco ~ Resinado
| Alvenaria Auto-portante [ ] Desempenado a laser
Laje: | x | Sim N3o | Korodur

Tonelagem por m:




Tipo de Fechamento Lateral
|| Alvenaria
" | Madeira

| Metélica

| Sem fechamento

x | Alvenaria

Padrao dos acabamentos
~ X Normal
~ |Normal/baixo
~ |Baixo
~ Minimo

Condigao p/ manobras de carga e descarga

Situagao
|| Esquina
X | Meio de quadra

| Quadra inteira

X

Estado de conservagao
Imével Novo
|Boa
~ x |Regular
~ |Reparos Simples
~ |Reparos Importantes
Ruim

X

Acesso

| | Dificil

[ | Razoavel )

_X_| Bom x
Otimo

Infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios na microregido:

Posigéo

~ Frente do terrreno i"

Caracteristicas do imével

" Centro do terreno f-

~ |Fundos do terrenoy ., F'R ﬁé
Laleral do terreno J As3
Ocupa todo o terret U

| Gerador de energia
| Entrada p/ carreta

Entrada p/ caminh&o bau

Pélos de Influéncia

Valorizante de 1? categoria
| Valorizante de 2* categoria
Desvalorizante de 12 categoria
. Desvalorizante de 2* categoria

Facilidade de estacionamento

'Nenhuma

Pouca
'Razoavel

Grande

(1 a 10, sendo que o patamar 10 seria a melhor localizagéo e o patamar (1 seria a pior)

| telefonia
pavimentagdo
guias e sarjetas
lazer e recreagéo

| arborizagao

outros

~ X coleta de lixo X
X | ensino fundamental X
ensino usperior X
~ | metrd 1
X | agua potavel
X | esgoto
- X | energia

Método Comparativo de dados de mercado.

Unidade | Facil
~ x  Regular
| Complicada
Ocupagao
X | Desocupado
" | Ocupado pelo proprietario
__'7 Locado / arrendado
[ | Cedido / comodato

| Invadido
Escala de localizagéo
5

X | comércio
X | bancos
~ X hospitais/posto de saude
| correios
X | supermercados
X | transporte coletivo
| X | seguranga publica

Metodologia(s)

empregada(s)

Tratamento Inferéncia estatistica

de dados

Numero de dados utilizados

| 4

[Equagéo de regressao gerada por programa de regressio estatistica

:::{"\?N. DE EO

<3S -0 “’

Observagoes:

A alimentagao de energia elétrica precisa ser desvinculada da alimentagao geral do prédio da igreja e
passada para um novo padrao isolado o qual sera contabilizada somente a energia da perta isolada.
Nesse sentido sugere-se que as despesas provenientes da adaptagao nas intalagdes elétricas do prédio
alugado deverdo ser cobertas pelo locatario.




Diagnéstico Desempenho do mercado Numero de ofertas Liquidez

demercado | | recessivo X baixo | X | normal
doimével X | normal | médio || baixa
avaliado | aquecido - alto || baixissima

Valor médio R$

SENDO
de Mercado

Observagio:
‘[nforrno que a benfeitoria esta inserida em um mercado neutro, tendendo a positivo pelo
"valor do bem pronto”, uma vez que a mesma apresenta alguns anos e conforme relatério
fotografico & possivel notar que o imével ndo necessita de reformas e reparos significativos
'em seu ambiente interno e externo afim de se adequar as necessidades educacionais.

Data de referéncia . 09M1/2022

Periodo da pesquisa _09/11/2022 00:00

Local e data do laudo | Ananindeua, 09 de novembro de 2022. B - F -

Encerramento  Autor do Laudo Heleno Chagas do E, S. Janior | - ]
L. SEMED - G "/Ge Fisica
. SEME! de Fisica
Assinatura Heleno Chagas do E. §ijjénior — Mat. 4617761

Eng.? Fernando Rafael Cordovil da silva — Mat. 462179

CREA 1520031386PA Assessor Estratégico




Proprietario: Igreja do Evangelho Quadrangular. Imével localizado na Cidade Nova 06, WE 87 com WE 88, Lotes:
822 e 971, Ananindeua.
Fatores Valor
Valores - s
Dados homogeneizantes ajustado
Preco (RS) Area (m2) RS/ m2 R/m2 Localizacdo bairro codigo contato
1 RS 8.000,00 400 | RS 20,00 RS 17,10 | Travessa WE-35 Cidade Nova IV 1107238825 993877783
2 RS 18.000,00 1.250 | RS 14,40 RS 12,35 | Travessa We-68 Cidade Nova VIl 1095721084 98701-5011
3 RS 20.000,00 1.300 | RS 15,38 RS 1535 TravessaWE-31 | Cidade NovaVIll | 1105636912 981478844
4 RS 13.000,00 640 | RS 20,31 RS 18,28 | TravessaSN 03 Cidade Nova 130077692
MédiaR$/ m2 R$ 17,52 I Média R$ 1577 |
Térreo: 610,66 m2
Piso superior: 225,56 m2
Areado imovel: [ Média saneada RS Hmh.\_

ALUGUEL

R$ 13.185,85 | RS  11.867,27

_ PADRAOCONSTRUTVO RS 1252656

'LOCALIZAGAO

1l
ot




Apresentamos a conclusao final baseada no estudo constante no laudo.

Para fins de avaliacéo, foram adotados os limites Inferior (R$ 11.867,27) e o limite
superior (R$ 13.185,85) do Intervalo de confianga, pois 0 mercado encontra-se neutro para a
liquidez e locac&o deste tipo de imdvel.

SEMED — GT Rede Fisica SEMED — G/ T. Rede Fisica

Eng.? Fernando Rafael Cordovil da silva — Mat. 462179 Heleno Chagas do E. 5. Jinior — Mat, 4617761

CREA 1520031386PA Assessor Estratégico




Declaragao de vantajosidade

Informamos que o imével em questdo possui facilidade de acesso e infraestrutura
préximas (transporte, lazer e servigos), ndo foram observadas operagdes que perturbem
futuras atividades. A benfeitoria esta situada préxima a residéncias, prédios e comércio
de forma que apresenta condigdes vantajosas para atender as necessidades

pedagégicas da EMEF MARIA CREUZA DE SOUZA tendo em vista que a benfeitoria em
questdao passara por reformas e adequagdes em seu ambiente.
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SEMED - GT Rede Fisica SEMED — G. T/ Rede Fisica
Eng.? Fernando Rafael Cordovil da silva— Mat. 462179  Heleno Chagas do E. 5. Junior — Mat. 4617761

CREA 1520031386PA Assessor Estratégico
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Av. Arterial

Proprietario: Igreja do Evangelho Quadrangular. Imével localizado na Cidade Nova 06, Av.

Arterial 5-B, WE 87 com WE 88, Lotes: 822 e 971, Ananindeua.

WE
Area do térreo: 610,66 m2.
\_ Area do piso superior: 225,56 m?
Area total: 836,22 m?
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MOVIMENTO

SR A8
A

ANANINDEUA:

TODOS JUNTOS PELA GARANTIA & 7 -1
DO DIREITO DE APRENDER » -

Estado do Para
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educagio

Foto 3: Sala de aula no térreo. Foto 5: Sala de aula no térreo.

Foto 6:Vista do banheiro. Foto 7: Vista da area da cozinha.

‘S‘Q‘fﬁ,‘\ Y

Rodovia BR 316, Rua Magalhd3es, n? 26 — Guanabara



MOVIMENTO el
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ANANINDEU/

5 JUNTOS PELA CARANTIA
DO DIREITC DE APRENDER

Estado do Par3
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educagao
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Foto 1: Vista do corredor do Foto 2: Vista da sala do pavimento
pavimento superior. superior.
Foto 3: Vista da area usada como y
. Foto 5:
. depésito.
Foto 6: Foto 7:

LEILA CARVALHO Assinado de forma digital

i 3 o -_
bor LEILA CARVALHO Rodovia BR 316, Rua Magalhies, n® 26 — Guanabara
FREIRE:52610292791 treire-52610292791
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