ANANI DEA

T R A B A L H O

|Logradouro: CIDADE NOVA 5, WE 32, N° 201 E N°199

Enderego I_B_alrro. CIDADE NOVA

Secretaria Municipal de Educacio de Ananindeua EDLICA
LAUDO DE AVALIAGAO SIMPLIFICADO - IMOVEL AN/ ANINDE
- COMERCIAL =2 e S8 e Ra T =
| _N°/Compl.: 201 E199 |Nivel:
~|CEP: Setor: ]

|Municipio: Ananindeua

(tipo, divisdo interna, uso atual - industrial oTco?nercialJ o
‘ Denominagao  Imével contendo 01 pavimento com salas de aula, banheiros, coordenagéo, secretaria e cozinha.

nd ’)‘W

“

.

| — - = <
| . . - . &
| Contato |Euzeni Maria de Fatima Costa de Menezes. '
Finalidade Determmagéo do valor de aluguel do |m6vel
da avaliagio | _ I —— —
Documentagao |
do imb6vel B o » - .
Especificacao Grau de Fundamentacgao: L Grau de Precisao - jilli ‘
.I da avaliagdo - )
Liquidez | | X | Normal Baixa | Alta
I Data de |
referéncia B 01/11/2022
| Formato | L_ retangular | trapezoidal | irregular
| o
Téfreno Topografia | |plano X lterraplenado declive suave ~|declive acentuado
~ laclive ~aclive ~ sujeitoa ~ Inaosujeitoa '
acentuado acentuado inundagao inundacgao
~ Térreo | Salao de ' |Depés|to ~ Almox. _ Banheiros
administrativa confecgbes 'WC PCD
‘ | Mezanino ~ |salade  Escritério | |Banheiros _|equipamentos
| Configuragao fisioterapia l |WC PCD de seguranga
‘ _ outros - citar: A estrutura da caixa d'agua se encontra sobre o imével;
. A instalagéo elétrica encontra-se desligada pela Equatorial.
|
Tipo de imavel Tipo de via Areas
| Industrial | X | Local Const coberta: | 40000 m*
| Comercial [ Coletora Const.descob: | 0,00 - m*
Quant de vagas de garagem | Arterial Total: 40000 m*
- 7 | Cobertas | Ligagao regional Terreno: 40000 m*
‘ | Descobertas
| Unidade Tipo de estrutura Tipo de cobertura Tipo de piso
| x_ Concreto Armado x| Telhas coloniais | X | Liso
;_x_ Madeira ___ Telhas de aluminio | Industrial
| Metdlica _ Telhas de zinco | Resinado
" Alvenaria Auto-portante | ' Desempenado a laser
Laje: | Sim | X | Nao Korodur

:ronelagem por m?: ‘



Tipo de Fechamento Lateral Situagdo Posicdo o S.« A
= — — Z e r
| ~ Alvenaria __ Esquina ___ Centrodo terrend:;g Fis__ |got
. | Madeira X | Meio de quadra ‘ 'Frente do terrreng [, ASS ,‘,L"J"

| Metalica | Quadra inteira | |Fundos do terreno 9 % .
_ Sem fechamento ' Lateral do terreno & AJ"-?*;‘ i '
x_| Alvenaria ~ x_ Ocupa todo o terreno :
Padrao dos acabamentos Estado de conservagio Caracteristicas do imével !
X Normal . Imével Novo
| Normal/baixo ~ |Boa ~ Gerador de energia
~ |Baixo ~ x_Regular | Entrada p/ carreta
~ Minimo ~ Reparos Simples | x| Entrada p/ caminh&o ba '
| | |Reparos Importantes
' ~ |Ruim
Condig&o p/ manobras de carga e descarga Pélos de Influéncia
Unidade | | Facil || Valorizante de 1° categoria
| | Regular | Valorizante de 2* categoria
| Complicada _ Desvalorizante de 1° categoria
. . ~ Desvalorizante de 2* categoria
Ocupacgéao Acesso Facilidade de estacionamento
X | Desocupado | Dificil ~ Nenhuma
|| Ocupado pelo proprietério | | Razoavel ~ Pouca
| Locado / arrendado | X Bom | x |Razoavel
~ Cedido / comodato | Ofimo .~ !Grande
|| Invadido
Escala de localizagdo (1 a 10, sendo que o patamar 10 seria a melhor localizagéo e o patamar (1 seria a pior)
8 |
Infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios na microregido:
X | comércio X | coleta de lixo X | telefonia
X bancos ~X_| ensino fundamental X | pavimentagao
|_X | hospitais/posto de saide | ensino usperior | X | guias e sarjetas
|| correios . metrd | lazer e recreagso ,
X | supermercados X agua potavel | arborizagso
X transporte coletivo | X | esgoto ~ outros
. | X seguranga publica X | energia
— e e o o o . — :
i Metodologia(s) Método Comparativo de dados de mercado.
empregada(s) | - B |
| Tratamento Inferéncia estatistica | Numero de dados utilizados 747 ~ *Terreno
de dados

iObservagées: Prédio comercial contendo hall com porta de vidro e gradeada, corredor amplo, 04 salas de aulas (40m? cada),
sala de auditério de 63,18m? (9,72m x 6,50m), todas as salas dispde de ar condicionados, banheiros feminino e

masculino, grande area administrativa climatizada (60m?), diretoria, depdsito, caixa, copa e banheiro dos .

funcionarios. '



Diagnéstico Desempenho do mercado Numero de ofertas

Liquidez

de mercado | recessivo | X  baixo | X | normal
doimével | X normal . medio || baixa
avaliado | | aquecido | alto || baixissima

| Valor de R

|
| Mercado
Observagéo: ; ‘ _
Informo que a benfeitoria esta inserida em um mercado neutro, tendendo a positivo pelo
!"valor do bem pronto", uma vez que a mesma apresenta alguns anos e conforme relatério
fotografico & possivel notar que o imével ndo necessita de reformas e reparos
significativos em seu ambiente interno e externo afim de se adequar as necessidades
educacionais. Valor sugerido: R$ 10.000,00 )
Data de referéncia I 26M10/2022 J
. Periodo da pesquisa | 26/10/2022 00:00 |

Local e data do laudo |Aga_ni_ng_§g_a,_01 de novembro de 2022.

Encerramento  Autor do Laudo :He!enoChagasdgE.S.Jﬂnior S
SE GT Rede Fisica

Assinatura 1
g i ol s s Heleno Chagas do E. 5. Jinior — Mat. 4617761

CREA 1520031386PA



Estado do Para

Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educacdo

ANANIN

JODOS JUNTOS PELA GARANTIA

e
DO DIREITO DE APRENDER

Foto 1: Entrada.

Foto 2: Corredor.

Foto 3: Sala de aula

Foto 4: Sala de aula.

Foto 5:Sala de aula.

Foto 6: Banheiro (Box).

Rodovia BR 316, Rua Magalh3es, n? 26 — Guanabara



AREA LOCADA VALOR VALOR DO
MUNICIPIO ENDEREGO BAIRRO INFORMANTE - DATA TELEFONE {m) UNITARIO (RS) ALUGLEL (RS) Cod/Ref
Ananindeua Travessa WE-32 Cidade Nova vV OLX-acesso-01/11/2022 91980191725 400,00 | R$ 20,00 | R$  8.000,00 1085087586
Ananindeua | Passagem Sao Pedro, 43 Atalaia ZAPIMOVEIS-acesso-01/11/2022 | (91) 98348-7361 48000 [R$ 2292 | R 11.000,00 | 2582848828
(11) 4003-
Ananindeua Rodovia Transcoqueiro Atalaia ZAPIMOVEIS-acesso-01/11/2022 | 3793(11) 99929- 600,00 (R$ 16,67 | R$ 10.000,00 | 2560283259
3012
(11) 4003-
Ananindeua Rodovia Transcogueiro Atalaia ZAPIMOVEIS-acesso-01/11/2022 | 3793(11) 99929- 600,00 | R$ 16,67 | R§ 10.000,00 | 2560283259
3012
média =
PADRAO ESTADO DE
CONSTRUTVO | CONSERVAGA|  OCALZAGAO
VALOR MINIMO MEDIO MEDIO BOA VALOR MAXIMO
1,15 . q/ 1 1,2
L= 4l




Apresentamos a conclusao final baseada no estudo constante no laudo.

Para fins de avaliagdo, foram adotados os limites Inferior (R$ 9.750,00) e o limite
superior (R$ 13.455,00) do Intervalo de confianga, pois 0 mercado encontra-se neutro para a

liquidez e locagao deste tipo de imovel.
Diante do exposto sugere-se que o valor de aluguel da referida benfeitoria seja de R$10.000,00
tendo em vista que o imével precisa, para o seu devido funcionamento, apenas de limpeza
e pequenas adequacdes em seu ambiente interno afim de poder receber, em tempo habil, os
alunos do municipio.
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SEMED — GT Rede Fisica SEMED F.; T. Rede Fisica

Eng.? Fernando Rafael Cordovil da silva — Mat. 462179 Heleno Chagas do E. 5. Jinior — Mat. 4617761

CREA 1520031336PA Assessor Estratégico




Declaragao de vantajosidade

Informamos que o imével em questéo possui facilidade de acesso e infraestrutura
proximas (transporte, lazer e servigos), ndo foram observadas operagdes que perturbem
futuras atividades. A benfeitoria esta situada préxima a residéncias, prédios e comércio
de forma que apresenta condigbes vantajosas para a administragdo publica.

Wor
SEMED - GT Rede Fisica SEMED -(G/': Rede Fisica
Eng.2 Fernando Rafael Cordovil da silva— Mat. 462179  Heleno Chagas do E. 5. Jinior — Mat. 4617761

CREA 1520031386PA Assessor Estratégico
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(‘3; . MOVIMENTO E:" ’
ANANINDEUA A"&HAMENDEUA
TRABALHO Estado do Paré LOBOS JUNTOS PELA CARANTIA

Municipio de Ananindeua
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ

DECLARACAO

Declaro que o imodvel situado na Cidade Nova 5, WE 32, n® 201
e n? 199 - Ananindeua/PA, possui facilidade de acesso e infraestrutura
(transporte, lazer, servigos) proximas, ndo foram observadas operagdes
que perturbem futuras atividades administrativas e pedagdgicas, e estd
situada préxima a residéncias, prédios e comércio de forma que apresenta
condi¢bes vantajosas, necessitando apenas de limpeza e pequenas

adequagdes sem seu ambiente interno.

Assinado de forma digital
ELI ETE por ELIETE VIEIRA

Dados: 2022.10.26
VI EI RA 12:00:50 -03'00'

Eliete Vieira da Silva
Coordenadora de Logistica Escolar
SEMED-PMA

Assinado de f digital
LEILA CARVALHO 221 ot
FREIRE:52610292 FREIRE:52610292791

Dados: 2022.10.26

791 10:37:41 -03'00'

Rua Magalhdes, n? 26 ~ Guanabara, Ananindeua/PA, CEP: 67010-570
CNPJ: 06.078.493/0001-69 ~ Fone: (91) 3321-3107
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