LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO

imovei Comerciai Locaiizado na Rua Oiapoque, Q D

N° 42, Curugamba, Ananindeua - PA.
Destinado a sediar arquivo da SEPOF.

Ananindeua, 5 de maio de 2022
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1-RESUMO DO LAUDO 1 Pau

a) OBJETIVO DO LAUDO
Determinagéo do valor de mercado para locag&o do imével situado na Rua Oiapoque, quadra D N°
68, Bairro Curugamba, Ananindeua - PA, imovel de propriedade privada, representado pelo Sr.°
Max André Ferreira Serra.

b) GRAU DE FUNDAMENTAGAO
A presente iocagao foi ciassificada Grau i, conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da ABIN

c) VALOR PARA | OCACAQ DO IMOVEL
Para a locagéo do imével em tela, encontrou-se o seguinte valor final:
VF = R$ 11.374,10 (Onze mil e Trezentos e Setenta e Quatro Reais e Dez Centavos).

2 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Fianangas - SEPOF.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua no dispde de planta de valores comercial, onde o imével esta inserido.
Este fato restringiu a amostra, com varios elementos sendo descartados pela grande distorgao que
causavam nos resultados.

4 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAD DO iMOVEL AVALIADO

4.1 - Caracterizagdes da regido

- Localizado no contexto urbano, com indicagao dos principais polos de influéncia.
- infragstrutiura urbana favoravel com sistema vidrio, transporte coletivo, agua potavel, energia

elétrica, telefone, comunicagao. Atendendo a necessidade do usuario.
- Atividades existentes: comércio e servigos.

4.2 - Caracterizagbes da Edificacdo e Benfeitorias

Trata-se de edificagdo em alvenaria. O prédio é térreo com laje pré-moldada e cobertura com telha

A~ fihranimanta: fAren Am DVID
MU HVTVUUITIVTIW, IVIETU GHEE T VAU,

Ambientes: Haii de entrada, 9 salas e seis banheiros.

O Areatotal da Edificagao = 384,52 m?
5- DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO



5

ANANINDEUA

E

T

R A B A

X

H

(@]

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Salde - SESAU
Coordenagéo de Projeto e Fiscalizagéo de Obra

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinagdo do valor de locagao do imével foi adotado 0 METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO INFERENCIAL DOS DADOS. (Ver
ilustragdes nas paginas 10,11 E 12).

7 - MEMORIA DE CALCULO

- alAar o infraran l —|
DADOS AMOSTRAIS | Enderego Area (m?) Z:{;‘)' deRoCSsE> Valor por m? (R$/m?)
Travessa A (Cj
1 COHAB - Aguas 446,00 R$ 25.000,00 56,05
Brancas)
Avenida Tropical
2 (Guanabara) 630,00 R$ 8.000,00 12,69
Travessa WE-32
3 (Cidade Nova V) 400,00 R$ 8.000,00 20,00

< Média Estabelecida - R$ 29,58/ m? (Vinte e Nove Mil e Cinquenta e Oito centavos)

8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

» Aedificagéo apresenta boas condi¢des estruturais;

o Cobertura em laje e tetha de fibrocimento;

» Portas e esquadrias existentes em aluminio anodizado e madeira;

e Forro emlajé no Primeiro Pavimento e sem forro no segundo pavimento

e Totalmente revestida.
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9 - AVALIAGAO

Com este diagnéstico constata-se que a edificagdo se apresenta em condigdes satisfatorias para a
finalidade a que se destina.

AL
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Sua avahagao sera pela Média de mercado (Mm
peia area consiruida. (29,58 x 384,52 m* = R$ i1.

) obtida no item 7 e mulitiplicada
374,10),

Conforme a NBR 14653-1 (valida a partir de 30/05/2001), pode-se arredondar o
resultado de sua avaliagdo, tanto para mais ou para menos, desde que o ajuste final

mBa simmin manin Ada AO/ da cimlaw andiceadda,
av vaiic iiaid uc 1 /0 UV vaivi eouliiauv,

Valor aproximado de R$ 11.374,10 (Onze mil e Trezentos e Setenta e Quatro
Reais e Dez Centavos).

(Coord. Projeto e Fiscalizagao de Obra)
Engenheiro Civil - CREA: 150551421-5
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

FACHADA

ESPAGO INTERNO CIRCULAGAO
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FOTOS DO IMOVEL (CONTINUAGAO):

ESPACO INTERNO - BANHEIROS

FOTOS DO IMOVEL (CONTINUAGAO):
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Prédio para alugar, 446 m? - Centro - Ananindeua/PA % 25.000

N

José Cristiano Neves Palheta

L (91) 9311... ve nimens €

RS 25.000

Cadigo do anuncic: TID7GG

Ponto comercial em localizagao nobre, no KM 08 da BR 316. sentido Marituba....

Ver descricio completa Histérico do verdedor cor
1§ Compra Segura

23
olx (%) Panc Protissional B8 Meus Anuncios () Chat () Nothcagoes
Pard Regido de Belem Comércio e industria Outras Cidades Aramindeua

Prédio/Edificio inteiro para aluguel e venda tem 630mZ em
Guanabara - Ananindeua - PA

RS 8.000
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., FOTOS (CONTINUAGAO):
3!

Obx (2) Plero Profissionel  £8 Meus Anunaes () Crat () Notficagses Cntrar m

eré + Rogiio de Belém + Comémio ¢ mékistris + Outres Cidades - Ananndese

Excelente Prédio Comercial em Ananindeua, Ideal Para Cursos,

. #8.000
Clinicas...
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. OBS.: Essas fotos sao meramente ilustrativas, somente para justificar o item 7. As
imagens nao se referem a edificagao a ser alugada.
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