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3 Terreno Urbano, com frente para a Avenida Cléudio Saundaers,
ntiga Estrada do Maguari, margem esquerda da Rodovia BR-316, bairro
ntro, neste Municipio e Comarca de Ananindeua/PA, medindo 150,00m de
argura na frente; 200,00m de extensio pela lateral direita; 200,00m
e extensdo pela lateral esquerda e 150,00m pela linha de travessio
os fundos, perfazendo uma &rea de 30.000,00m*.

PRIETARIO(A) (8): MARIA DE NAZARE DE AVIZ COSTA, brasileira,
solteira, do lar, portadora da C. de Identidade n.*® 921.987-SSP/PA,
inscrita no CEF/MF sob o n.° 0D43.851.662-53, residente & domiciliada
nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: adquiride por compra feita ao
Curtume Maguary B&S/A, através de Escritura Pdblica, lavrada nas notas
do 2° Ofieio da Comarca de Ananindeua/PA - Cartério Bezerra Falcdoe, no
Livro n.° 10, Folhas 51v, em 03/11/1975.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrita sob o n.° 24.953, Folhas 191, Livro n.°
3-AB, do 1° Oficio de Registro de Imbveis, Comarca de Belém/PA - Cleto
Moura. Esta Matricula foi aberta em 11 de maio de 2011.

V-1 = MAT. 25888 - Controle Interno n°® 50209, N° de Ordem 38083.
Data: 11 de maic de 2011 - ABERTURA DE MATRICULA: Faz-se a presente
/ averbacio "ex-officio", para constar que foi procedida a abertura da

presente matri A wista dos elementos constantes no registro
anterior, E Janilly Franciane Vasconcelos, digited.
Eu, dma Faria Tavares - Oficiala, dou feé. ;

AV-2 - MAT. 25888 - Controle Interno n® 51070, N° de Ordem: 38361.
Data: 26 de maio da 2011 - DESMEMBRAMENTO: Faz-se a presente averbacdo
. para constar que através de requerimento que fica arquivado neste
Cartério para os devidos fins, a proprietdria, MARIA DE NAZARE DE AVIZ
COSTA, acima qualificada, requeren o desmembramento de uma parte do
| imével, objeto da presente matricula, medindo 92,00m de largura na
frente e nos fundos; por 20,00m de extensdo por ambas as laterais,
perfazendo uma é&rea de 1.840,00m*, o© qua iginou a matricula a®
26045, deste Registro Imobilidrio. Eu Ana Helena Corre ada
Silva, escrevente, digited, Eu, / Kédma Faria
Tavares - Oficiala, dou fé&. Selop de Seguranga n .309 = Série F.

Av-a-nm'.m-rmbn-ma.wmuuzmuammma-
DESMEMBRAMENTO/REMANESGENTE; Fez-se a presente averbagio para constar o
Wﬁmmum,mmmmm.mmmmm
m.mmwmmmwmunmmmwu
i 1.000,00m*, o qual originou a | ‘_gmt.mmmmm.au.wmma

Souza Rosa, digltel. Eu, % Katherine Nazareth Rodrigues Tavares - Escrevente
Autorizada, dou 1&. Ananinceua/PA, 02 de maio de 2013.

| AV-4 - MAT. 25888 - Controle Interno n® 83853, Protocolo n® 54381. Data: 30 de Agosto de 2013 -

DESMEMBRAMENTO/REMANESCENTE: Faz-se a presente averbagao para consiar que, uma parte do
mmmmmmmaumw.ummmsmm
i..' | Matricula n® 45.582, desia Serventia, ficando a Remanescente, medindo 25.810,00m*. Eu,
i Rodrigo Pinhelro de Souza Rosa, digitel. Eu, ﬂ Kédma Faria Tavares - Oficial,
dou fé, Ananindeua/PA, 25 d_’ m de 2013. &Ekh ;
i E AT, 25,008 - Controie Intern n° 114414, Prolocolo n° 84831, datado de 07 de Junho do

. 7-

DESMEMBRAMENTO/REMANESCENTE: Faz-se a presente averbagdo para constar que uma
mmmmmmmnumw.ummm
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ESTADO DO PARA
Prefeitura Municipal de Ananindeua Cédigo de
Secretaria Municipal de Gestéo Fazendaria Autenticidade
992264465939505
Certidéio Negativa de IPTU

DATA DE EMISSAQ: 26/01/2021 N° CERTIDAO: 766/2021
Interessado (a)...: MARIA DE NAZARE COSTA SEIXAS
Finalidad€........: REGULARIDADE FISCAL
Protocolo n®...... .+ 20210100064C Data Entrada:21/01/2021

Propriet&rio......3 MARIA DE NAZARE COSTA SEIXAS

CPFevevesnnonasnnst 000.000.000-00

Nimero do Cadastro: 687561 Loc. Cartografica:0515602860000

Endereco do Imével: ESTR DO MAGUARI N°1180
BALLEo. ¢ s svene st Apto/Bl/S1:
Complemento.......:

Cidade/UF...csvavsi ANANINDEUA/PA

para fins de prova junto a terceiros e em razdo das informagdes contidas no Cadastro

Imobiliario desta SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO FAZENDARIA - SEGEF, CERTIFICAMOS que o
imovel urbano coletado pelo Cadastro Imobilidrio N° 687561 acima
descrito, encontra-se QUITE para com esta municipalidade em relacdo ao IPTU -
Imposto Predial e Territorial Urbano, até a presente data.

Fica ressalvado, no entanto, o direito que cabe a esta SECRETARIA MUNICIPAL DE
GESTAO FAZENDARIA - SEGEF de langar e cobrar os tributos Qque por ventura sejam

apurados apbs esta data.

A apresentacao desta certidiac por PESSOA JURIDICA ndo dispensa a emissao da CERTIDAO
NEGATIVA MOBILIARIA para comprovacdo da SITUAGAO DE REGULARIDADE FISCAL DO CONTRIBUINTE e
esta condicionada a verificacao de sua autenticidade na internet, no endereco
http:/)www.ananindeua.pa.gov.br!segef/, ir em: servigos> validacdo de certidao.

Esta certidio foi analisada e emitida por  JANDINETE MARIA DE SOUZA FALCRO
.anformidade com o art. 244, do CTA.

Atencdo: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

CERTIDAO VALIDA POR 180 DIAS A CONTAR DA DATA DE EMISSAO.

Ananindeua, 26 de Janeiro de 2021.
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PROPOSTA

Eu, MARIA DE NAZARE COSTA SEIXAS, do RG n° 1949394
PC/PA e CPF (MF) n° 043.951.662-53 proprietario do imoével:
situado na AVENIDA CLAUDIO SAUNDERS, N° 1313, Bairro

centro, neste Municipio, para o funcionamento do Conselho Tutelar
l.

Vim por meio deste, ofertar PROPOSTA de aluguel mensal no valor
de R$ 1.600,00 (Mil e seiscentos reais), a ser depositado
mensalmente impreterivelmente, até o quinto dia Gtili do més
subsequente ao vencido.

Dispondo o periodo de 12 (Doze) meses, a ser REAJUSTADO pelo
IGPM a cada 12 (Doze) meses de acordo com as devidas clausulas
contratuais que versam sobre este assunto.

Ananindeua — PA, 06 de Janeiro de 2021.

»'/}prmm dx N)/aé ane C&Sj‘&
Maria de Nazaré costa seixas
CPF: 043.951.662-53
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ANANINDEU

E TRABALHO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA

SECRETARIA DE SANEAMENTO E INFRAESTRUTURA

AVALIACAO DE ESTIMATIVA DE VALOR DE ALUGUEL

01 - INTRODUCAO

INTERESSADO : PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA

OBJETO DE AVALIACAO : Imével situado na Av. Cldudio Saunders, N¢ 1313, Bairro: Centro
RAZAO DA AVALIACAO : Necessidade de abrigar o Conselho Tutelar |

PROPRIETARIO: Maria de Nazaré Costa Seixas

02 - DOCUMENTAGAO

Nao foram efetuadas investigacOes especificas relativas a titulos, hipotecas ou outros
Gnus incidentes sobre o imavel, por ndo se integrarem ao objetivo deste trabalho.

O levantamento avaliativo deveu-se apenas a localizagdo, as dimensdes e as
condigdes fisicas do imdvel.

03 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Os dados obtidos no mercado imobilidrio local foram fornecidos por proprietarios de
imoveis, corretores, imobilidrias e profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas
como validas corretas e fornecidas de “ boa fé”.

O aluguel do imdvel foi avaliado pressupondo-se que as medidas do terreno e de
construgdo, bem como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartério e que
a documentagdo enviada para consulta seja vigente,

O signatdrio ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia
fornecidos pelo interessado, excluindo as necessérias para o exercicio das suas funcdes.

Ndo foram efetuadas andlises juridicas da documentagdo do imével, ou seja, de
investigacOes especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes, hipotecas, desapropriagdes,
superposicdo de divisas, usufrutos, sub-rogacdo de vinculos e outros por n3o se integrarem ao
escopo desta avaliagéo.

N3o foram consultados os 6rgdos publicos de ambito Municipal, Estadual ou Federal,
quanto a situacdo legal e fiscal do imdvel, como existéncia de dividas tributarias, execuc3o fiscal,
acbes judiciais de execucdo ou de reintegragdo de posse, ou outras agdes judiciais que ndo
tenham o imével por objeto, mas que possam vir a incidir sobre ele como, por exemplo,
execucdo por dividas (trabalhistas, previdenciarias, etc.) dentre outras.

Ressalte-se que ndo foram levantados eventuais passivos ambientais relativos ao imével
avaliando, tendo a analise se restringindo aos aspectos das exigéncias da legislacdo relativa ao
meio ambiente aplicavel ao imdvel.

Foram analisadas ainda informagBes complementares de apoio obtidas durante a visita ao
local, que serviram de base para os célculos e apropriacdo final de valor.

Esta avaliacdo ndo pode ser utilizada para fins contabeis, como reavaliagio de ativo
imobilizado, nem para proposicao de agdes judiciais, uma vez que os laudos elaborados para
tais finalidades possuem caracteristicas diversas deste.

Esta avaliacdo é independente e livre.




04 — ASPECTOS DE LOCALIZACAO DO IMOVEL

Bairro : Centro

Rua: Av. Claudio Saunders , N2 1313
Densidade de Ocupacdo : Médio
Padrdo Econdmico: Médio

Categoria de Uso : Institucional
Valorizagdo Imobilidria : Em valorizacdo
Acessibilidade : Boa

Intensidade de Trafego: Alta

05 - EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

QUANTO AO ACESSO: - Normal para veiculos

QUANTO AO TRANSPORTE PUBLICO: - Normal

QUANTO  AOS  ,MELHORAMENTOS | - Rede de dgua - Existente
PUBLICOS BASICOS - ACUMULATIVOS - Coleta de lixo — Existente

- Energia Elétrica = Existente

- Esgoto Pluvial - Inexistente

- Arborizagdo — Existente

- Pavimentagdo — Asfalto

- lluminagdo Publica - Existente
- Rede telefénica - Existente

06 — ATIVIDADES EXISTENTES NO ENTORNO

COMERCIO - Até 100 metros

ESCOLA - Até 100 metros

RECREACAO E LAZER - Até 100 metros

| TRANSPORTE - Até 100 metros
07 - m DA PROPRIEDADE

Sobre o terreno descrito, encontra-se erguido um Imével com area total construida de
250,00 m? possuindo os seguintes ambientes: Recepg3o, Salas de Atendimento, Copa/Cozinha,
Banheiro Masculino, Banheiro Feminino e Area de servico. A edificacdo é construida em
estrutura de concreto armado, fechamento em alvenaria de tijolos, paredes revestidas de
reboco pintadas com tinta PVA e acrilica, Forro de PVC, Telhado com estrutura de madeira de
lei com cobertura em telhas de fibrocimento e Piso em lajota ceramica, esquadrias em madeira
e aluminio, instalagbes elétricas, instalagdes hidraulicas com distribuicdo em tubos PVC, lougas
€ acessorios em bom estado de conservagio.

Tipo de superficie - seca
Topografia — plana

Frente — ao nivel da rua interna

r@



08 — VALOR UNITARIO DA LOCACAO

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral através de fatores de
fonte, localizagdo, padrdo construtivo, idade, estado de conservacdo e area de tratamento por
fatores, inclusive os de mercado, obteve-se o seguinte intervalo para o valor unitario basico:

Variagdo intervalar do Unitério Bésico : RS 6,40 / m*/ més a 6,50 / m? / més

09 - VALOR DA LOCACAO

O valor locativo total do imével sob estudo corresponde ao produto do valor unitério pelo
peso de rendimento de cada area util dos pavimentos.

Considerando-se todos esses fatores podemos determinar como estimativa para o valor
do aluguel a seguinte variagdo:

Varia¢do Intervalar do Valor Estimado da Locagdo Mensal:
R$ 1.600,00 a R$ 1.625,00

APRESENTACAO DESTE LAUDO DE AVALIACAO

Este Laudo de Avaliagdo é apresentado em 04 (quatro) laudas, todas devidamente
assinadas pelo autor

PARECER FINAL

Apresentamos nossa conclusdo final, baseado no estudo constante de tabelas e amostras
que resultaram neste laudo.

O valor total encontrado para contratar como aluguel mensal esta dentro do intervalo de
RS 1.600,00 a RS 1.625,00

Ananindeua, / /

. llma S. de Sousa
CREA 9783-D
SESAN/OBRAS




AVALIACAO

Utilizado o Método Reproducdo de Custo/Reposicdo, NBR 14653- 1:2001; NBR-14653-
2:2004; NBR- 12.721/92 da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

Célculo da Depreciagdo (D): Tabela de ROSS-HEIDECKE: Combina o estado de conservagao
da edificacio, com idade em percentual da vida (til provéavel: Idade aparente/Vida util estimada:
Valor de venda: “Fator de comercializacdo” ou “Vantagem da coisa feita”: Padrdo alto, sem
elevador: 1,10.

O valor unitario do imével avaliando, fixado em fungdo do padrdo construtivo, €
multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO AO ESTADO DE CONSERVACAO E IDADE - Fec, para

levar em conta a depreciacao;

. ViI=X1x Y1 x Fecx Vv
|

Onde: VI = ¢é o valor do imével
X1 = Area construida (m?) = 250,00m?
Y1 = Custo, prego (R$/m?) —RS 1.423,89 (CUB/M? - SINDUSCON)
Fec = Depreciagdo (estado de conservagao e idade)
Vv = Valor de venda
Adotando-se as férmulas seguintes para o calculo do valor do imdvel temos:
Vi=X1 x Y1 x Fecx Vv
VI =250,00m? x RS1.423,89 x 0,80 x 1,10
VI = RS 199.344,60
CONCLUSAO:

Valor do Aluguel devera corresponder ao percentual maximo de 1% sobre o valor do
imével.

Sousa
SESAN/OBRAS




