Identificagdo: . -
Secretaria Municipal de Educacéo de Ananindeua
| LAUDO DE AVALIACAO SIMPLIFICADO Y
— . .. e-cDueMeDPMA - i) il o
Logradouro: Conjunto Abelardo Condurt, quadra 07 n°06. N°/Compl.:06  |Quadra:07 .
Endereco \Bairro: Coqueiro. . |cEP:grotB070 |
[Municiplo: Ananindew8
S W Ew " {tipo, divisao interna, uso atual - industrial ou comercia e T § et |
Denominagdo
O imoével possui vocacédo para utilidade publica e/ou comercial.
A benfeitoria é de facil acesso e recebera o Conselho Municipal de Educacéo, caso seja aprovado.
Contato Raimundo Bessa Janior (representante legal ): tellzap (91) 98140-5499. Kelly (representante): ZAP 9198344-51 11
Finalidade Determinagéo do valor de aluguel do imével.
da avaliacéo ol L = o e e B S I P =B N, . N o
Documentagao Espelho cadastral ~ x__Planta arquiteténica.
do imével . [T S o . RS SOl N = 0 = J—— |
specificagéo Grau de Fundamentagéo: | 1 ) Grau de Precis@o: I :
da avaliagdo
Liquidez ~ x| Normal Baixa | Alta
referéncia 28.01.2025 —_ . -
Formato | X  retangular ~ trapezoidal ~ irregular
Ferrano Topografia X  plano terraplenado _ declive suave ~|declive acentuado
~ laclive - ~ |sujeitoa | X néosujeitoa
acentuado no estacionamento inundagéo inundagéao
imével 1 Garagem ~ 5 Saldo nos 5 andares | 5 Opgdo de cozinha por andar
1 |Péatio 10 Banheiro 1 Possibilidade de instal. de elevador
5 Andares *Em atendimento a Norma Técnica.
N Piso
S | Caixa d'agua - dispde de poco artesiano Legenda:
‘N Projeto de combate a incéndio | 8§ Sim
Configuragéo S SPDA -sist. de prot. contra descargas atmosféricas N Nao
| 8§ | Agua - cisterna com capacidade para armazenamento de 30.000L
S | Energia - quadro elétrico trifasico por andar
s | Forro
N | Extintores
N  Centrail de ar - Ndo possui no momento.
N Ventiladores no imével
3 outros - citar: 0O sistema de centrais de ar-condicionado esta projetado para suportar uma variedade de unidades com
= diferentes capacidades, incluindo:
08 unidades de 24.000 BTUs cada; ou
06 unidades de 30.000 BTUs cada; ou
03 a 04 unidades de 60.000 BTUs cada.
Tipo de imével Tipo de via Areas
~ | Galpdo x| Local Const coberta: 75000  m*
x  Imovel ~ Coletora Constdescob: | 000  m® |
Quant de vagas de garagem | Arterial Total: 75000 m*
~ 0 | Cobertas | Ligagéo regional Terreno: 15000 m*
0 | Descobertas (
Unidade TE de estrutura Tl_pn de cobertura Tipo _de piso
| x_ Concreto Armado _x_ Telhas de fibrocimento X | Liso .
| Madeira ____ Telhas de aluminio | Industrial \
| Metalica | Telhas de barro ~ Resinado Y/
| Alvenaria Auto-portante - e ~ Desempenado a laser '
Laje: Sim  x  Néo | Korodur
Tonelagem por m*: )




Tipo de Fechamento Lateral

["x_| Alvenaria
[ ] Madeira
|| Metalica

[ ] sem fechamento

[ | Awenaria

Padrio dos acabamentos

[ x_|Normal

Situagao
x | Esquina
[ Meio de quadra

[ ] Quadra inteira

Estado de conservagdo

[ x_|Imével Novo

__ |Boa

T |Regular

| |Reparos Simples
[ |Reparos Importantes

[ |Ruim

Condigdo p/ manobras de carga e descarga

Posigdo

[ |Centro do terreno
[ |Frente do terrreno
[ |Fundos do terreno
[ |Lateral do terreno
[(x ] Ocupa todo o terreno

Caracteristicas do imoével

Facil movimentagéo
Gerador de energia
Entrada p/ carreta
Entrada p/ caminhdo bad
Entrada p/ carro

Y

Pélos de Influéncia

Unidade [ ] Facil [ | \Valorizante de 1? categoria
[ x| Regular X Valorizante de 22 categoria
. [ | Complicada Desvalorizante de 12 categoria
[ | Desvalorizante de 2* categoria
Ocupacdo Acesso Facilidade de estacionamento
Desocupado [ ] Dificil [ Nenhuma
[ ] Ocupado pela SEDUC X | Razoavel Pouca
[ ] Locado/ arrendado [ ] Bom [ x_|Razoavel
Cedido / comodato [ ] otimo ! Grande
[ | Invadido
Escala de localizagdo (1 a 10, sendo que o patamar 10 seria a melhor localizago e o patamar (1 seria a pior)
9]
Infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios na microregiao:
[ x| comércio [ x | coleta de lixo x telefonia
[ x | bancos X_| ensino fundamental | x | pavimentagdo
[ x| hospitais/posto de satide x | ensino superior X guias e sarjetas
[ x | correios [ x | Shopping [ X] lazer e recreagio
[ x| supermercados [ x| égua potavel X arborizagéo
[ x| transporte coletivo x | esgoto | outros
seguranga publica [ x | energia
Metodologia(s) Método Comparativo de Dados de Mercado.
empregada(s)
Tratamento Inferéncia estatistica :| Numero de dados utilizados E Imovel
de dados

I
L

Equagao de regressdo gerada por programa de regressao estatistica

Observagobes:




Diagnéstico Desempenho do mercado Numero de ofertas Liquidez ?"‘
de mercado L recessivo x  baixo ~x_ normal
do imével ‘x| normal | médio ] baixa
avaliado | aquecido | alto = baixissima
Valor Médio de E 141,98 Sendo, Valor Min. R$ 23.211,35
Mercado do imével Valor Max. R$ 47.072,62

Observacéo:
Data de referéncia 28.01.2025
| Periodo da pesquisa - 28.01.2025

Local e data do laudo  |Ananindeua, ~ 28.01.2025

Encerramento Autor do Laudo 'Heleno Chagas do E. S. Junior

yresentamos a concluso final baseada no estudo constante no laudo.
Para fins avaliatérios, foram estabelecidos os limites inferior (R$ 23.211,35) e superior (R$ 47.072,62) do intervalo de confianca.
Essa definicio metodolégica se justifica pelo fato de o imoével estar inserido em um mercado caracterizado por um desempenho
econdmico retraido, com oferta escassa de iméveis de dimensdes compativeis com a sua finalidade especifica. A analise de

dados amostrais referentes ao bairro do Coqueiro corrobora essa constatacao.

. — =  Declaragéo de vantajosidade
No contexto da selecdo de iméveis destinados ao uso educacional ptblico, ressalta-se que as obras de instalacao elétrica,
hidraulica e os servicos de acabamento do piso serao concluidos no prazo de até 40 (quarenta) dias contados da
assinatura do contrato, com vistas a garantir condi¢des adequadas de acessibilidade e seguranca para todos os usuarios.
Outrossim, a instalagao de elevador que atenda a todos os pavimentos do imével, em estrita conformidade com as normas
técnicas NBR NM 313:2008, NBR 15597 e NBR 9050, reveste-se de carater essencial, configurando-se medida imprescindivel
para assegurar a acessibilidade universal e a seguranga dos usuarios. Tal instalagao devera observar rigorosamente as diretrizes
estabelecidas pela ABNT, de modo a atender aos requisitos normativos aplicaveis.

A avaliagéo realizada nZo identificou elementos ou fatores que possam comprometer a regularidade das operagdes educacionais
no local, reafirmando sua plena adequacgao para a finalidade proposta.

Adicionalmente, a avaliagdo conduzida ndo revelou a presenca de quaisquer elementos que possam vir a comprometer as
atividades educacionais planejadas para serem realizadas pela administragdo publi¢a no local.

;] o
SEMED — GPRede Fisica SEMED - G. T. Relde Fisica
Eng.2 Fernando Rafael Cordovil da silva - Mat. 462179 Heleno Chagas do E. 5. ldnior — Mat. 461776

CREA 1520031386PA Assessor Estratégico
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% a1 - ~quisa de mercado relacionada ao imoével (tipo prédio comercial) localizado no Conjunto Abelardo Conduru, quadra 07 n® 06, CEP — 67015-

| 070, bairro do Coqueiro,
5! Fatores
s ~ Valores
homogeneizantes
...\ Prego (RS) Area (m2) Locallzagio Bairro codige COTASTD
N o 1 RS 16.000,00 800,00 | RS Passtagem SBo Sebastilio, 1 Coqueliro Fonte Fonte
2 RS 15.000,00 400,00 | RS Travessa WE-33, 152 Cidade Nova Fonte Fonte
3 RS 7.500,00 200,00 | RS 18,75 Travesss WE-72-A (C) Gualars 1} Coqueiro Fonte Fonte
4 RS 12.000,00 400,00 | RS 30,00 Travessa WE-35 (Cidade Nova IV) Cidade Nova Fonte Fonte
s RS 28.000,00 1.200,00 | RS 23,33 Travessa WE-72, 1002 Coqueiro Fonte Fonte
6 RS 5.000,00 200,00 | RS 25,00 Travessa WE-41, 151 Cidade Nova Fonte Fonte
7 rS 2.000,00 200,00 | RS 10,00 Rua Cinco, 3 Coqueiro Fonte Fonte
8 RS 2.000,00 180,00 | RS a1 Travessa WE-31(C| Cidade Nove VIIl) Cidade Nova Fonte Fonte
El RS 13.000,00 340,00 | RS 38,28 Travessa WE-20 (Clgade Nova IV) Cidade Nova Fonte Fonte
10 RS 2.700,00 190,00 | RS a1 Travessa WE-72 (Cldede Nova Vi) Cidade Nova & Fonte Fonte
11 aS 5.000,00 400,00 | RS 12,50 Alemeds Pard Coqueiro Fonte Forte
\ e ]
RS 1,88
-
Ares doimovel, SEMED - G. T Fisica
|
Heleno Chagaes do E. 5. v~ Mat. 461776
Assessor u-u..r&n-oo
1,20 1,30 1,30 RS 23.211,35 | RS 47.072,62 Por meio desta vﬂun:r.u. noq:c:wnu. que o imével em andlise estd situado em um mercada caracter iz ado pela 303! de
) i ; ofertas com area préxima a do imével. Tal cendrio é fundamentado na andlise das amostras pertinentes a0 balvo &
_ Amplitude= | RS 32,81 |Coqueira.
RS 21,88 [ vaommenio- [ RS 35.141.98
s T Na avaliag3o do imdvel, foram adotados os limites Inferior (RS 23.211.35) e Superior (RS 47.072,62) do Intervalo de
2 Confianca, em virtude das condicBes do mercado relacionadas as ofertas para esta tipologia especifica de imdvel. Ts.: O
imovel receberd o Conselho Municipal de Educagio.
Fontes:
hitps://www.zapimgveis.com.br/imovel/aluguel-loja salao-8-quartos-cogqueire-ananindeua pa 800mM2-id-2724709213/
hitps://www zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-cidade-nova-ananindeua-pa-400m2-id-271802292 9/
https://pa.olx.com. br/regiac-de-belem/comercio. e-industria/aluga-se-um-predio-com-1-andar-com varias-salas-com-estrutura-p-escola-ou-pode-ser-adap-1369513277 Mis=listing 1120
hitps://www.zapimoveis.com,br fimovel/aluguel predio-cogueiro-ananindeua-pa-1200m2-id- 2750044618 8/
https u\k.....z?~...b_au,\\uﬁnha.aﬂh_@xw_hu._w..a_,n_l.._ﬂm.lmm._ma.m,mﬁ.ﬁoln.m..n.mﬂ...%gwﬁwhzua:a-nu.uco:ﬂ.mu.uqu@m\fw.
https [/ woww .z apimoveis.com.brfimovel/aluguel-loja-salao-co ueiro-ananindeua-pa-200m2-id-2757021917 _
https://pa.olx.com.br/regiao-de-belem/comercio-e-indu stria/excelente-predio-comercial-na-arterial- 18-cidade-nova-4-13166550090is=listing 1120
https://pa.okx.com .br/regiao-de-belem/comercio- e-industria/ponto-comercial-na-cidade-nova-6-1 90m-13636R89928 ?rec=aklis=vi_web%7C1120%7Ctop 1120%7C2
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O imovel localizado no Conjunto Abelardo Condura, Quadra 07, n° 06, CEP 67015-070, bairro do
Coqueiro, municipio de Ananindeua, Estado do Para, encontra-se desocupado e apto para posse. Destinado
a instalagdo da sede do Conselho Municipal de Educagdo, o referido imoével apresenta caracteristicas que
confirmam sua adequacéo & finalidade proposta, destacando-se pela infraestrutura robusta do entorno, que
inclui transporte publico eficiente e vias de acesso em condicdes satisfatorias.

Destaca-se que os servigos de acabamento de pisos e tetos, serdo concluidos no prazo de até 40 (quarenta)
dias a contar da assinatura do contrato. Tais intervencdes visam garantir condigdes apropriadas de
acessibilidade e seguranca para todos os usuarios, assegurando que O espaco seja plenamente funcional,
seguro e adequado as necessidades do publico.

Além disso, a instalagdo de um elevador, que atendera todos os pavimentos do imovel, e uma rampa de
acesso s30 considerados essenciais para assegurar acessibilidade universal. Esta instalagdo sera realizada
em estrita observancia as normas técnicas NBR NM 313:2008, NBR 15597 e NBR 9050, em conformidade
6:11 os critérios exigidos pela ABNT, de modo a promover conforto e seguranga aos usuarios.

Colocamo-nos & disposigdo para fornecer esclarecimentos adicionais ou dar prosseguimento ao processo de
avaliacdo do imével, conforme necessario.

{‘ 28.01.2025

J?- ™

'P -
Heleno Chagas do Es,fu;:o Santo Janior
Assessor Estratégica CDL/SEMED-PMA
Mat - 461776 - PORTARIA N°. 048, 14.01.2021
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7 Estado do Para

Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
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ANANINDEUA

TODOS JUNTOS PELA GARANTIA
DO DIREITO DE APRENDER

Figura 02: Falta acessibilidade.

Rodovia BR 316, Rua Magalhfes, n® 26 —~ Guanabara
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Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educagio

Figura 01: Vista do sal&o onde podem ser montados salas. Cada andar possui 02 banheiros
Auséncia de elevador.

ANAN{NS‘EUA k% L

{
A
——— ANANINDEUA
E TRABALHKHDO TO5 PELA GARANTIA
- a— i - Estado do Para" mDiﬂL fDDE APRENDER

Figura 02: Vista do banheiro. Mf

Rodovia BR 316, Rua Magalhfies, n? 26 — Guanabara



Estado do Para
Municipio de Ananindeua

Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educagdo

MOVIMENTO
%?_'%f}i}fi..fxlg»'- 2
ANANINDEUA
ODOS JUNTOS GARANTI,

PELA A
DO DIREITO DE APRENDER

Loca¢do do imdvel situado no Conjunto Abelardo Condurd,
quadra 07, n° 06, CEP — 67015-070, no bairro do Coqueiro,
" Ananindeua (PA), destinado a acolher o Conselho Municipal de

Educacgao.

Figura 02: Vista do 3° piso falta, falta colocar a lajota.

Rodovia BR 316, Rua Magalhkes, ne 26 — Guanabara
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Estado do Para
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educacdo

Locacio do imével situado no Conjunto Abelardo Condurd,
quadra 07, n° 06, CEP — 67015-070, no bairro do Coqueiro,
Ananindeua (PA), destinado a acolher o Conselho Municipal de
Ed cagﬁo.

Figura 01: Vista do 4° piso, falta colocar a lajota.

Figura 02: Vista do 5° piso, falta colocar a lajota.

Rodovia BR 516, Rua MagalhBes, ne 26 ~ Guanabara
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Estado do Pard
Municipio de Ananindeua

Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educacdo

L]

NDEUA

UNTOS PELA GARANTIA
REITO DE APRENDER

Locacio do imével situado no Conjunto Abelardo Condurd,
quadra 07, n° 06, CEP — 67015-070, no bairro do Coqueiro,
Ananindeua (PA), destinado a acolher o Conselho Municipal de

Educagﬁq.'

Vista da escada incabada.

Figura 02: vista do pogo, quadro de disjuntores e extintor na validade.

Assinado de forma digital por ANA PAULA FERNANDES
RENATO:00265916771
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Rodovia BR 316, Rua Magalhdes, n? 26 —Guanabara
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