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LAUDO DE AVALIAGAO PARA LOCAGAO

Imével Comercial Localizado no Conjunto Cidade Nova IV, SN 17,
Esquina com a WE 36, N2 141, CEP.: 67.133-190, Ananindeua - PA.
Destinado a sediar a VIGILANCIA EM SAUDE DE ANANINDEUA.
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Ananindeua, 07 de Janeiro de 2021 -~
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Seeretarin Municipal de Saide - SESAU

Coordenagio de Projeto ¢ Fiscalizagho de Obra
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1~ RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO
Determinagao do valor de mercado para locagdo do imével situado no Conjunto Cidade
N°Va. IV, Travessa WE 38 Casa 141, Ananindeua — PA, Bairro Centro Ananindeua -
PA, imével de propriedade privada, neste ato representado pelas suas socias e

‘?‘P?Smg?ggdoras a Sr." MARTA ALEXANDRE DA SILVA e a Sr.* CAMILA ALEXANDRE

b) GRAU DE FUNDAMENTAGAO

A presente locagio foi classificada Grau |, conforme disp&e o item 9.2.2 da NBR 14653-2
da ABNT. -

c) VALOR PARA LOCAGAO DO IMOVEL
Para a locagéo do imével em tela, encontrou-se o seguinte valor final:

~
VF = R$ 12.000,00 (DOZE MIL REAIS)

2 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Satide de Ananindeua - SESAU.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua nao dispde de planta de valores comercial, onde o imdvel esta
inserido. Este fato restringiu a amostra, com vérios elementos sendo descartados pela
grande distorgdo que causavam nos resultados.

4 — IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

4,1 - Caracterizagoes da regido

- Localizado no contexto urbano, com indicagao dos principais polos de influéncia.

- Infraestrutura urbana favoravel com sistema viario, transporte coletivo, agua potavel,
energia elétrica, telefone, comunicagéo. Atendendo a necessidade do usuario.

- Atividades existentes: comercio e servigos.

4.2 - Caracterizagdes da Edificagdo e Benfeitorias

Trata-se de edificagdo em alvenaria composta por trés pavimentos, cobertura com telha
de fibrocimento; forro em PVC e Gesso.

Rod. BR 316, km 8, Rua Luls Cavalcante, 411 C, Bairro Centro, Ananindeua - PA
CEP: 67030-133 Fone: (91) 30732213
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Sceretaria Municipal de Saude - SESAU
Coordenagilo de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

Térreo:' recepgég, Escada, 01 elevador, 01 sala de maquinas, jardim interno, 01 banheiro
mggcuh}no e feminino e 01 banheiro para PCD, depésito pra lixo com saida independente
e 07 salas;

1° Pavimento: Escada, elevador, recepgao, depésito, 01 banheiro masculino e feminino,
copa e 07 Salas;

2° Pavimento: Escada, elevador, recepgéo, depésito, 01 banheiro masculino e feminino,
copa e 07 Salas (uma das salas possui banheiro interno);

3° Pavimento: Escada, hall, circulagdo, 01 sala com copa, 01 depdsito

OBS.:
e No térreo encontra-se bomba d'agua, cisterna, gerador do elevador, 02
centrais de ar e instalagdes nos demais ambientes. 02 ambientes sem

portas;

e No 1° Pavimento encontra-se 04 centrais de ar e instalagées nos demais
ambientes;

No 2° Pavimento encontra-se 05 centrais de ar e instalagdes nos demais
ambientes;

No 3° Pavimento encontra-se o acesso para a sala de maquinas e
reservatorio em fibra (caixa d’agua de 3.000 litros).

Area total aproximada = 656,00 m* v

5 — DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

O mercado de locagdo de imdveis comerciais, para a regido, apresenta-se normal com
boa oferta.

6 — METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinacdo do valor de locagdo do imével foi adotado o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADQ com tratamento inferencial dos

dados.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Seeretaria Municipal de Sande - SESAU
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Coordenagio de Projeto e Fiscalizagiio de Obra

7 - MEMORIA DE CALCULO

DADOS AMO i o | Valor de | Valor por m?
STRAIS Enderego Area (m?) locagdo (RS) | (R$/m?)
1 Cidade
Nova IV 260,00 R$ 4.000,00 15,38 B
2 Cidade
Nova V/ 400,00 | R$ 8.000,00 20,00
Cidade
3 Nova VI 400,00 R$ 7.500,00 18,75

Média Estabelecida — R$ 18,04/ m? (DEZOITO REIAS E QUATRO CENTAVOS)

8 — CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

A edificagdo apresenta boas condigées estruturais:

Portas e esquadrias existentes em vidro temperado, aluminio e vidro, em chapa
metalica, hdl, PVC, compensado; e portas metalica de enrolar:

Forro em PVC e gesso com sancas;

Cobertura em telha de fibrocimento;

Piso cimentado, ceramico, granito, carpete e laminado em madeira, em boas
condicbes de uso;

Revestimento ceramico e pastilhas, em boas condi¢des de uso.

DIAGNOSTICO DA EDIFICAGAO

Retirar infiltragées em alguns pontos do prédio, como por exemplo, a area do
deposito na cobertura,

Pintura de piso cimentado do depésito no 3° Pavimento;

Revitalizagao da pintura interna e externa em acrilica:

Instalagdo de Coletor Lixeira tipo Container mével, 240 Lts;

Revisado das Instalagdes elétrica e hidraulica;

Recuperagéo de 06 portas em compensado danificadas:

Rod. BR 316, km 8, Rua Luis Cavalcante, 411 C, Bairro Centro, Ananindeua - PA
CEP 67030-133 Fone: (91) 30732213
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satde - SESAU
Coordenagiio de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

* Colocagéo de 02 portas em compensado,

s Limpeza geral do prédio.

10 - AVALIAGAO

Com este diagnéstico constata-se que a edificagao se apresenta em condigdes
satisfatdrias para a finalidade a que se destina.

Obs:

e Sua avaliagdo sera pela Média de mercado (Mm) multiplicada pela area
construida. (18,04 x 656,00 m* = R$ 11.834,24 >> arredondando para R$
12.000,00 (Doze mil reais).
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Fernando Oliveira
Arquiteto e Urbanista
CAU - A33198-8
DAYANE DA SILVA
LIMA:78521300204 oados
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA

Secretarin Municipal de Satde - SESAU
Coordenagdo de Projeto ¢ Fiscalizagho de Obra

DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS
FOTOS:
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Piedio Comercial Na Cidade Nova 4

R%$ 4000
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Oportunidade! Prédio comercial ideal para cursinhos preparatdrios, escolas,
possuindo 400m
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satde - SESAU
Coordenagiio de Projeto e Fiscalizagio de Obra

FOTOS (CONTINUAGAO):
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Prédio We

72, C. Nova VI, Otimo para Empreender

Detalnes
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