| CEal o
Secretaria Municipal de Educacdo de Ananindeua ) S
p LAUDO DE AVALIACAO SIMPLIFICADO - IMOVEL v
73 CDL/SEMED - PMA COMERCIAL for . P
|Logradouro: Arquidiocese de Belém - Paréquia Cristo Rei N°/Compl.: S/IN § !"Lolt‘éf E
Enderego |Bairro: Guanabara. |CEP: |setor:! Tk :
Municipio: Ananindeua Ry n}/*r
]
(tipo, divisdo interna, uso atual - industrial ou comercial) [V
Denominagao Imével com vocagdo para utilidade publica e/ou comercial.
Contato ‘Contalo padre Benedito 91 99375-4449, J
Finalidade \Determinagao do valor de aluguel do imével. ‘
da avalia¢do
Documentagio lEspeIho cadastral ‘
do imével
Especificacdo Grau de Fundamentagéo: !I] Grau de Precis&o: m
da avaliagdo
Liquidez } [ x | Normal [ ] Baixa [ | Aita ;
referéncia { 27/01/2025
Formato retangular | trapezoidal [ x | irregular
Terreno Topografia | X _|plano [ terraplenado [ |declive suave [ |declive acentuado
[ laclive [ Jaclive [ sujeitoa [ |ndosujeitoa
acentuado acentuado inundagéo inundagéo
Imével| 1 | Sala (Secretaria)| 1 | Cozinha 3 |Banheiro Sala de aula 0 |Biblioteca
Ar condicionados 7 | Extintor 1 | Patio 1 |Coordenagdo 1 | Depésito Alim.
interno 0 wWCPCD
Configuragio "0 | Projeto de combate a incéndio.
0 | SPDA - sistema de protegdo contra descargas atmosféricas
[ - |outros -citar:
Foi observado a presenca de caixa dagua, bomba d"agua e fossa
séptica.
Tipo de imdvel Tipo de via Areas
[ ] Industrial [ x| Local Const coberta: 833,72 m* |
[ x | Residencial/Paréquia Coletora Arearestante: | 0,00 m*
Quant de vagas de garagem Arterial Total: | 0,00 m* |
[ 0 ] Cobertas [ ] Ligagéo regional Terreno: | 833,72 m* |
[ 0 | Descobertas Obs: 87 m? do imével esté alugado a uma
10)a.
Unidade Tipo de estrutura Tipo de cobertura Tipo de piso
x| Concreto Armado [ | Telhas de fibrocimento [xX] |Liso
Madeira x | Telhas de aluminio Industrial .
X | Metalica Telhas de barro Resinado
[ | Alvenaria Auto-portante [ ] Desempenado a laser
Laje: [ | Sim [ x | Nao x Korodur \ D
Tonelagem por m: \\// ',-(
AV
y




Tipo de Fechamento Lateral

[ X | Alvenaria
Madeira
Metalica

[ ] sem fechamento

[ ] Avenaria

Padrdo dos acabamentos

Normal
[ x_|Normal/baixo

Baixo

Minimo

i

Situagao
Esquina
[ x| Meio de quadra

Quadra inteira

Estado de conservagéo

[ ]imével Novo
[ Jeoa
Regular

Reparos Simples
Reparos Importantes

Ruim

Condigéo p/ manobras de carga e descarga

Posicao

| |centro do terreno
[ x_|Frente do terrreno
| |Fundos do terreno
[ |Lateral do terreno

Ocuba todo o terreno

Caracteristicas do imével

aail

Gerador de energia
Entrada p/ carreta
Entrada p/ caminhao bau
Entrada p/ carro

Pélos de Influéncia

Unidade Facil [ ] Valorizante de 1 categoria
x | Regular X Valorizante de 22 categoria
[ ] Complicada Desvalorizante de 12 categoria
Desvalorizante de 22 categoria
Ocupagdo Acesso Facilidade de estacionamento
d [ | Desocupado Dificil [ |Nenhuma
| Ocupado pelo proprietario [ x| Razoavel [ |Pouca
[ x | Locado para a EMEF [ ] Bom x_|Razodvel
Cedido / comodato [ ] otimeo [ |Grande
[ ] Invadido
Escala de localizagdo (1a 10, sendo que o patamar 10 seria a melhor localizagao e o patamar (1 seria a pior)
[ 8
Infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios na microregido:
x | comércio [ x | coleta de lixo x telefonia
[ x | bancos X | ensino fundamental x |  pavimentagdo
[ x| hospitais/posto de satide X | ensino superior guias e sarjetas
correios [ ]| metrd [ x | lazere recreagdo
[ x| supermercadoes X | agua potavel [ x | arborizagao
[ x| transporte coletivo [ x | esgoto | ] outros
[ X seguranga publica x_| energia
Metodologia(s) Método Comparativo de Dados de Mercado.
. empregada(s)
Tratamento Inferéncia estatistica |:| Numero de dados utilizados Jmi‘)\&il
de dados P

Equacéo de regressdo gerada por programa de regresséo estatistica

Observacgdes:




.| Diagnéstico Desempenho do mercado Numero de ofertas Liquidez
de mercado [ ] recessivo [ x | baixo [ x| normal f
do imével [ x| normal [ ] médio [ ] baixa ; -»9
avaliado [ ] aquecido [ alto [ | baixissima | }/0’\
Valor de Médio de RS| 11.417,69 | Sendo,
Mercado de :
imoével

Por meio desta, venho informar que a benfeitoria vinculada a Arquidiocese de Belém - Paréquiai

Observagao: il
Cristo Rei encontra-se situada em um mercado com oferta reduzida de opgdes razodveis, tendendo
a uma avaliagéo positiva considerando o "valor do bem pronto”. O imével em questao possui alguns
'anos de existéncia, conforme evidenciado no relatério fotografico anexo, no qual é possivel
constatar que o local apresenta um estado de conservagdo satisfatério e atende as exigéncias
pertinentes as necessidades educacionais.

Data de referéncia | 27/01/2025

Periodo da pesquisa |  27/01/202500:00 |

Local e data do laudo j‘Ananindeua. 27/01/2025 |

q Encerramento Autor do Laudo ‘Heieno Chagas do E. S. Junior |

Apresentamos a concluséo final baseada no estudo constante no laudo.
Para efeito de avaliagdo, foram adotados os limites Inferior (R$ 9.312,96) e Superior (R$ 13.522,42) do Intervalo de
Confianga, em virtude de estar inserido em um mercado caracterizado pelo desempenho baixo de ofertas consideradas
razodveis para este tipo especifico de imdvel. Tal contexto encontra respaldo na analise das amostras pertinentes ao

bairro da Guanabara.

Declaragéo de vantajosidade
Em resposta ao levantamento de espagos para aluguel, bem como iméveis destinados & educagéo publica, gostariamos
de comunicar que o imével em questio apresenta razoaveis atributos. Destaca-se a sua facilidade de acesso, aliada a
uma infraestrutura circunvizinha que contempla eficientes meios de transporte e calgamentos adequados.

Além disso, durante a andlise realizada, ndo foram identificadas quaisquer operagdes que possam vir a perturbar futuras
atividades pedagédgicas da administragéo publica no referido espago.

bl >
SEMEDTT. T¢Rede Fisica
Eng.? Fenando Rafael Cordovil da silva ~ Mat. 462179 .
s N Heleno Chagas do E. 5. Jinior - Mat. 461776
CREA 1520031386PA

Assessor Estratégico




S,

Imével da Arquidiocese de Belém - Pardquia Cristo Rei localizado na R. Liberdade, S/N - Guanabara, Ananindeua.

Fatores Valor

homogeneizantes . ajustado
Preco(RS) | Area(m2) RS/ m2 , _ ; R/m2 Localizacdio bairro codigo contato
b 17,38 Rua do Fio Guanabara Fonte &
2 Rua do Fio Guanabara Fonte =
3 Rua Oseas Silva, 682 Guanabara Fonte 9198250023¢
4 Avenida Ricardo Borges, 1000 Guanabara Fonte 32018500
5 Rua do Fio Guanabara Fonte -
6 Guanabara Guanabara Fonte -
7 Rua Jardim Esmeralda, 420 Guanabara Fonte 91992298080
8 Guanabara Guanabara Fonte -
SN Condominio Oasis, 10 . Guanabara Fonte -
[ 10 RuaSantanal,89 || Guanabara Fonte -
» : =
<O MédiaRS/m2 RS Média SEMED - 6. T/ Rada Fisica

W oo~y b W N

=
{=]

Heleno Chagas do E. 5. Jinior - Mar. 461776

Média saneada

Assessor Estratégico

ALUGUEL s ; g Por meio desta pesquisa, comunico que o imével em anélise estd situado em um mercado caracterizado pela
RS 9.312,06 | R$ 13.522,42 escassez de ofertas com drea proxima a do imével. Tal cendrio é fundamentado na anédlisedas amostras pertinentes
TR =230 bairro do Guanabara.

Na avaliagio do imovel, foram adotados os limites Superior (R$13.522,42) e Inferior (RS 9.312,96) do Intervale de|

Amplitude = RS v PADRAO CONSTRUTIVO _ V. Médio = |_ RS 1141769 Confianca, em virtude das condigbes do mercado relacionadas as ofertas para esta tipologia especifica de imovel.
RS 13,28 ESTADO DE CONSERVAGAQ 0Obs.: O imovel receberd a EMEF Machado de Assis.
03 RS 9,30 LOCALIZACAD
RS 3,99

:xum,,\?EE.N%_Eoe_m_m.noa.c%393_?_:mrcmg_mwo.amoom:o.mﬁamwma.wncm:om.mcm:mum_a.m:mazamcm.g. 374m2-id-2727750843/
https://www.zapimoveis.com.br/imove/aluguel-galpao-deposito-armazem-guanabara-ananindeua-pa-400m2-id-2717199490/
https://www.zapimoveis.com.br/imove|/aluguel-9-quartos-guanabara-ananindeua-pa-736m2-id-2688675945/
https://www.zapimoveis.com.br/imove|/aluguel-galpao-deposito-armazem-guanabara-ananindeua- pa-1800m2-id-2717254251/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-galpao-deposite-armazem-3- quartos-guanabara-ananindeua-pa- 1000m2-id-2724501076/
https://www.zapimoveis.com.br/i movel/aluguel-galpao-deposito-armazem-guanabara-ananindeua-pa-id-2549073233/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-apartamento- 2-quartos-com- piscina-guanabara-ananindeua-pa-70m2-id- 2726634939/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-apartamento-2-quartos-com-piscina-guanabara-ananindeua-pa-60m2- id-2728146159/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ve nda-casa-de-condominio-3-quartos-guanabara-ananindeua-pa-240m2-id-2727154050/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-apartamento- 2-guartos-mobiliado-guanabara-ananindeua-pa-70m2-id-2727755560/




Secretaria Municipal de Educacado de Ananindeua
o ] LAUDO DE AVALIACAO SIMPLIFICADO - IMOVEL
, o 73 CDL/SEMED - PMA COMERCIAL

Logradouro Arqundlocose de Belém - Paréquia Cristo Rai ~ N°/Compl.: SIN
Endereco Bairro: Guanabara. - ) CEP:__ Ly uy e WSatp[:_
Municipio: Ananmdeua

(tipo, divisao interna, uso atual - industrial ou comercial)

Denominagéo Imével com vocagédo para utilidade pablica e/ou comercial.
Contato Contato padre Benedito 91 99375-4449
Finalidade Delermmagao do valor de aluguel do imdwel
da avaliagdo e R o . o o o R R -
Documentagio Espelho cadastral
do imével - e o . o o o . I
Especificagao Grau de Fundamentacdo: 1 Grau de Precisao: ]I -
da avaliagdo
Liquidez x | Normal | Baixa ~ Alta
referéncta 13/01/2025 B
Formato retangular ~ trapezoidal  x  irregular
Tatranc Topografia ~ X plano "~ terraplenado " declive suave ~ |declive acentuado
\aclive ~ aclive | sujeitoa _ ndosujeito a
acentuado acentuado inundagao inundacéo
imével 1  Sala(Secretaria) 1 Cozinha 3 |Banheiro 6 Saladeaula 0 Biblioteca
0 Arcondicionados 7  Extintor 1 | Patio 1 Coordenagdo 1  Depésito Alim.
interno 0 WCPCD
_ 0 Projeto de combate a incéndio.
0 SPDA - sistema de protecéo contra descargas atmosféricas
- outros - citar:
Foi observado a presenca de caixa dagua, bomba d’agua e fossa
séptica.
Tipo de imével Tipo de via Areas
__ Industrial x | Local Constcoberta: | 83372 m
~ x_ Residencial/Paroquia [ Coletora Arearestante: | 000 @ mf
Quant de vagas de garagem ~ Arterial Total: 000 @0m
~ 0 | Cobertas ~ Ligagé&o regional Terreno: 83372 m
0 | Descobertas Obs: 87 m? do imével esta alugado a uma
10ja.
Unidade Tipo de estrutura Tipo de cobertura Tipo de piso
x_| Concreto Armado Telhas de fibrocimento X  Liso
' Madeira x| Telhas de aluminio © | Industrial
| x| Metdlica ~ Telhas de barro ~ Resinado
' Alvenaria Auto-portante ] i Desempenado a laser
Laje: ~ Sim | x Nao . x  Korodur

Tonelagem por m*:




Tipo de Fechamento Lateral

| X | Alvenaria
[ ] Madeira
[ | Metalica

[ | sem fechamento

[ | Alvenaria

Padrdo dos acabamentos

[ |Normal

[ x_|Normal/baixo
[ |Baixo

[ |Minimo

Situagédo

[ | Esquina
[ x| Meio de quadra
[ | Quadrainteira

Estado de conservagédo

[ limével Novo

| [Boa

[ x_|Regular

[ |Reparos Simples

[ |Reparos Importantes

\ Ruim

Condigdo p/ manobras de carga e descarga

Posicdo it
" |Centro doterreno %

Frente do terrreno '+
[ |Fundos doterreno
| Lateral do terreno

Ocuba todo o terreno

Caracteristicas do imovel

<AL

Pélo

[

Gerador de energia
Entrada p/ carreta
Entrada p/ caminh&o bau
Entrada p/ carro

de Influéncia

Unidade Facil [ ] \Valorizante de 12 categoria
x | Regular [ x | Valorizante de 22 categoria
| Complicada [ ] Desvalorizante de 1? categoria
[ ] Desvalorizante de 22 categoria
Ocupagéo Acesso Facilidade de estacionamento
Desocupado [ | Dificil Nenhuma
| Ocupado pelo proprietario [ x | Razoavel Pouca
x | Locado para a EMEF [ ] Bom x _|Razoavel

| Cedido / comodato [ ] otimo |Grande
| Invadido

Escala de localizagdo (1 a 10, sendo que o patamar 10 seria a melhor localizagéo e o patamar (1 seria a pior)

[e]

Infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios na microregido:

[ x| comércio [ x| coleta de lixo [ x ] telefonia

[ x | bancos ensino fundamental [ x pavimentagao

[ x| hospitais/posto de satide [ x| ensino superior X guias e sarjetas
| correios [ ] metrd x lazer e recreagéo

| x | supermercados X | agua potavel X | arborizagdo

[ x| transporte coletivo [ x | esgoto outros

seguranca publica x_| energia

Metodologia(s) Método Comparativo de Dados de Mercado.
empregada(s)
Tratamento Inferéncia estatistica I:l Nimero de dados utilizados 10 | Imovel
de dados

Equagao de regressdo gerada por programa de regressao estatistica

Observagdes:




r/ y
Diagnéstico Desempenho do mercado Namero de ofertas Liquidez 7
de mercado | recessivo _ x_ baixo X normal
do imével x  nomal ~ médio [ baixa
avaliado | aquecido | alto baixissima A
- et T . = - i e =l

Valor de Médio de RS

Sendo,
Mercado de
imovel
Observagio: Por meio desta, venho informar que a benfeitoria vinculada & Arquidiocese de Belém - Paréquia

Cristo Rei encontra-se situada em um mercado com oferta reduzida de opgdes razoaveis, tendendo
a uma avaliagdo positiva considerando o "valor do bem pronto”. O imével em questao possui
alguns anos de existéncia, conforme evidenciado no relatorio fotografico anexo, no qual & possivel
constatar que o local apresenta um estado de conservagéo satisfatorio e atende as exigéncias
pertinentes as | necessidades educacionais.

Data de referéncia

13/01/2025

Periodo da pesquisa ~13/01/2025 00:00

Local e datado laudo  Ananindeua,  13/01/2025

Encerramento Autor do Laudo Heleno Chagas do E. S. Junior

e 3 presentamos a conclusZo final baseada no estudo constante no laudo. e
Para efeito de avaliagdo, foram adotados 12,96) e Superior (R$ 13.522,42) do Intervalo de Confianga,
em virtude de estar inserido em um mercado caracterizado pelo desempenho baixo de ofertas consideradas razoaveis para este
tipo especifico de imével. Tal contexto encontra respaldo na analise das amostras pertinentes ao bairro da Guanabara.

e -~ Declaragfio de vantajosidade
Em resposta ao levantamento de espagos para aluguel, bem como imdveis destinados & educagio publica, gostariamos de
comunicar que o imével em questdo apresenta razoaveis atributos. Destaca-se a sua facilidade de acesso, aliada a uma
infraestrutura circunvizinha que contempla eficientes meios de transporte e calgamentos adequados.

Além disso, durante a andlise realizada, ndo foram identificadas quaisquer operagdes que possam vir a perturbar futuras
atividades pedagdgicas da administragdo publica no referido espago.

SEMED - G. :,f R@_\

Eng.? Fernando Rafael Cordovil da silva — Mat. 462179 S
e = Heleno Chagas d6 E. 5. Jinior - Mat. 461776
CREA 1520031385PA

Assessor Estratégico




Imovel da Arquidiocese de Belém - Paréquia Cristo Rei localizado na R. Liberdade, S/N - Guanabara, Ananindeua.

Fatores Valor
Valores ;
Dados homogeneizantes ajustado
Preco(RS) | Area(m2) RS/ m2 : _ R/m2 Localizagio bairro codigo contato
1 RS  6.500,00 374 | RS 17,38 Ruado Fio Guanabara Fonte -
2 |RS 600000 400 | RS 15,00 | Rua do Fio Guanabara Fonte .
3 RS  5.500,00 736 | RS 7,47 Rua Oseas Silva, 682 Guanabara Fonte 91982500230
4 RS 22.000,00 1.800 | RS 12,22 Avenida Ricardo Borges, 1000 Guanabara Fonte 32018500
5 RS  6.500,00 1.000 | RS 6,50 RS Rua do Fio Guanabara Fonte -
6 RS 22.000,00 1.500 | RS 14,67 Guanabara Guanabara Fonte -
7 RS  2.550,00 70 | RS 36,43 RS Rua Jardim Esmeralda, 420 Guanabara Fonte 91992298060
8 RS 1.200,00 60 | RS 20,00 RS Guanabara Guanabara Fonte -
240 | RS 31,25 RS Condominio Oasis, 10 & Guanabara Fonte -
70 | RS 31,43 RS Rua Santanal, 89 ‘ Guanabara Fonte -
e .M\n_
MédiaRS/m2 RS Média RS aazs-n.dﬁ.l.qrx.
Heleno Chagas do E. 5. - Mat. 461776

Média saneada

Assessor Estiatdgico

Por meio desta pesquisa, comunico que o imével em andlise estd situado em um mercado catacterizade pela
escassez de ofertas com drea proxima a do Imével, Tal cendrio é fundamentado na andlisedas amostras pertinentes
a0 bairro do Guanabara.

ALUGUEL

Na avaliacdo do imovel, foram adotados os limites Superior (R$13.522,42) e Inferior (RS 9.312,96) do interwale de|
RS 17,27 PADRAO CONSTRUTIVO | V.Médio= | RS  11.417,69 Confianga, em virtude das condicBes do mercado relacionadas as ofertas para esta tipologia especifica de imovel.
RS 13,28 ESTADO DE CONSERVAGAO Obs.: O imével recebera a EMEF Machado de Assis.
0,3 RS 9,30 LOCALIZACAD

| RS 3,99

jnum“:s_sE.Nwm_aocm_w.noa,c%Bo%_\m_cmcm_.mw_amo.amnom_a.m:.:mNm3.w.crcmzom.mcm:mcwa,m:m:_:amcm.E.wEaN.a.MqHumamnlum
https://www.zapimoveis.com.br/imove|/aluguel-gaipao-deposito-armazem-guanabara-ananindeua- pa-400m2-id-2717193490/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-9-quartos-guanabara-ananindeua-pa-736m2-id-26886 75945/
https://www.zapimoveis.com.br/imove|/aluguel-galpac-depositc-armazem-guanabara-ananindeua- pa- 1800m2-id-2717254251/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-galpao-deposito-armazem-3-quartos-guanabara-ananindeua-pa- 1000m2-id- 2724501076/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-galpac-deposito-armazem-guanabara-ananindeua-pa-id-2549073233/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-apartamento- 2-guartos-com-piscina-guanabara-ananindeua-pa- 70m2-id- 2726634939/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-apartamento-2-quartos-com-piscina-guanabara-ananindeua-pa-60m2-id- 2728146159/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ve nda-casa-de-condominio-3-guartos-guanabara-ananindeua-pa-240m2-id-2727154050/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-apartamento-2-guartos-mobiliado- guanabara-ananindeuva-pa-70m2-id- 2727755560/
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M A N:___/_2024__
% } Data: __ /__ _[_

P4
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA Fls:
Secretaria uicipa e dca a

.,
e

Por meio desta, venho informar que a unidade onde esta localizada a Arquidiocese de Belém - Paroquia

Cristo Rei, situada na R. Liberdade, S/N - Guanabara, Ananindeua, configura-se como um bem imével
cedido em regime de aluguel. Destaco que o referido imével encontra-se em bom estado de conservagao
e atende integralmente as exigéncias da comunidade estudantil.

Adicionalmente, gostaria de comunicar que o mencionado imével apresenta atributos significativos.
Destaco a facilidade de acesso, aliada a uma infraestrutura circunvizinha que contempla meios de
transporte eficientes e calgamentos adequados. E relevante salientar que o imdvel ndo foi objeto de
ocupagdo por parte do proprietario. Durante a andlise efetuada, ndo foram identificadas operagdes que
possam vir a perturbar futuras atividades pedagégicas da administrag&o publica no referido espaco.

Ananindeua, 13 de janeiro de 2025

Eliete Vieira da Silva
Coordenadora de Logistica Escolar
SEMED-PMA




Estado do Pard
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua

Secretaria Municipal de Educacdo
T = — =

Foto 1: Vista da entrada do imovel. Foto 2: Vista do patio interno.

o 4: Vista da cozinha.
T _ g “- s

Fot

-

Foto 5: Vista do depésito de alimentos. Foto 6: Vista do corredor.

Rodovia BR 316, Rua Magalh3es, n® 26 — Guanabara
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Estado do Para
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educacdo

Foto 5: Vista da sala de aula. Foto 6: Vista da sala dos professores

Rodovia BR 316, Rua Magalhdes, n2 26 — Guanabara
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Estado do Para
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
S de Educacdo

ecretaria Municipal

1CO - Imo

Foto 5: Vista da sala de aula. Foto 6: Vista da sala de aula.

Assinado de forma digital por SECRETARIA MUNICIPAL DE
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Rodovia BR 316, Rua Magalhdes, n® 26 — Guanabara
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