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1 - RESUMO DO LAUDO

a) ‘OBJETIVO DO LAUDO
Determinago do valor de mercado para locagdo do imével situado na Rua Claudio Sanders, Bairro

Centro Ananindeua - PA, imével de propriedade privada, neste ato representado pelo Sr.° Manoel
Carlos Antunes.

b) GRAU DE FUNDAMENTAGAO
A presente locagao foi classificada Grau |, conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da ABNT.

c) VALOR PARA LOCAGAO DO IMOVEL
Para a locagao do imével em tela, encontrou-se o seguinte valor final;

VF = RS 25.000,00 (Vinte cinco mil reais).

2 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Satde de Ananindeua - SESAU.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua néo dispde de planta de valores comercial, onde o imével esta inserido.
Este fato restringiu a amostra, com varios elementos sendo descartados pela grande distorgéo que

causavam nos resultados.

4 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1 - Caracterizagdes da regido

- Localizado no contexto urbano, com indicagéo dos principais polos de influéncia.

- Infraestrutura urbana favoravel com sistema viério, transporte coletivo, gua potavel, energia
elétrica, telefone, comunicagdo. Atendendo a necessidade do usuério.

- Atividades existentes: comércio e servigos.

4.2 - Caracterizagdes da Edificagdo e Benfeitorias

Trata-se de uma edificagdo, com dois pavimentos, sendo que o térreo é o objeto destinado a
policlinica e o primeiro pavimento sera usado como depésito. O prédio é feito em alvenaria, cobertura
com telha de zinco e estrutura metalica sobre laje, forro em drywall (gesso) e tabica.
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* Térreo: Recepgdo, espera, escada, 02 lavabos na enfrada, 02 salas com anle sala ¢
[)Fi:&:i.’ldﬂ!’, 03 depositos, 01 sala com banhelro interno, 05 salas e circulagao ampla, O prédio
ainda <:onlompla uma area privada, destinado a diregéo, 02 depositos pequenos, 02 lavabos,
02 banheiros, 03 salas menores e 01 copa e estacionamento,

e 17 Pavimento: Ser usado como depodsito.

0BS.:
Area total aproximada da Policlinica e depésito = 1.099,30 m*

5 - DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

0 mercado de locagéo de iméveis comerciais, para a regido, apresenta-se normal com boa oferta.

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinagdo do valor de locagéo do imével foi adotado o METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO INFERENCIAL DOS DADOS. (Ver

ilustragées nas paginas 8, 9 e 10).

7 - MEMORIA DE CALCULO
; » | Valor de | Valor por m?
DADOS AMOSTRAIS Enderego | Area (m?) locagao (RS) | (R§/m?)
1 Br. 316 650,00 R$ 21.000,00 32,31
2 CidaceNov2 | 4nogo | Rs750000 | 1875
3 Br. 316 855,00 R$ 15.000,00 17,54

Média Estabelecida - R$ 22,87/ m? (VINTE DOIS REIAS E OITENTA E SETE CENTAVOS)

8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

o Acedificagao é NOVA (primeiro locatério) apta ao uso;
o Portas e esquadrias existentes em vidro temperado, portas internas em hdl;

o Cobertura em estrutura metalica e telhas de zinco;
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o Piso em porcelanato polido e fosco e cimentado na area externa,
e Reveslimento ceramico;

o [orro em gesso acartonado com tabica.

9 - ADEQUAGOES E MELHORIAS

o Instalagdo de divisorias naval tipo divilux;
o Adequagio da CME Simplificada, composta pela sala de esterilizagao, expurgo, sala de

armazenamento de material esterilizado;

o Instalagéo de bancada na CME com cuba em inox;
Instalagdo de lavatério, incluindo torneira acionada pelo cotovelo para degermagdo das

mé&os,
Instalagdo de passador e bancadas na CME Simplificada conforme o projeto, seguindo a

altura da bancada;
e Instalagdo de lavatorios em todos 0s consultorios;

o Instalagdo de tanque no DML;
Instalagdo de dois cobogd 80 x 60 cm nos banheiro P/ PCD;

o Instalagdo de dois passadores na CME;
o Pintura geral em tinta acrilica;

o Instalagio de rampa na entrada principal
o Revitalizagdo do muro;

o Reuvitalizagdo de grades;

e Pavimentagao do estacionamento;

e Limpeza do terreno.
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10 - AVALIAGAO

Com este diagnostico constala-se que a edificagéo se apresenta em condighes satisfatorias para a
finalidade a que se destina.

Obs:
e Sua avaliagao sera pela Média de mercado (Mm) obtida no item 7 e multiplicada
pela area construida. (22,87 x 1.099,30 m* = R$ 25.140,99 >>>>> arredondando
é‘ para R$ 25.000,00 (Vinte cinco mil reais).
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Fabio Rodrigo Furtado
(Coord. Projeto e Fiscalizagdo de Obra)
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