[Identificagao:

Secretaria Municipal de Educacao de Ananindeua
LAUDO DE AVALIACAO SIMPLIFICADO
CDL18/2025 SEMED S ]

| Numero:752
|CEP: 67110280

Logradouro: Cidade Nova VI, WE 70,752 . - o
Endereco Bairro: Cidade Nova VI - o -

|Municipio: Ananindeua o .

(iiiqi divisao inteha, uso atual - industrial ou com:réial)

Denominagéo | X |
| x | Oimovel possui vocagao para utilidade publica e/ou comercial.

x  Oimovel sedia a EMEF Nossa Senhora Auxiliadora.
| Trata-se de indenizag&o por uso do espago sem cobertura contratual.

Finalidade Determinagado do valor de aluguel do imével.

da avaliacdo SR - I o S S § o i S
Documentagao ‘x  Espelho cadastral [__] Medidas tiradas inloco. [__x | Med. em planta arquitetonica.
do imével L , ] e e o
Especificagdo Grau de Fundamentacao: 1 Grau de Precisdo: \ il ) |

da avaliagdo |

‘ e ——————— ——
Liquidez 'x | Normal || Baixa | Alta
referéncia . 14.03.2025 , -
Formato |  retangular x| trapezoidal | irregular
Terrono Topografia | X |plano | terraplenado | x declive suave \declive acentuado
laclive [ ] | |sujeitoa ~ X |ndo sujeito a
inundacao inundagao

acentuado no estacionamento

Caixa d'agua unidade
Projeto de combate a incéndio
N  SPDA - sist. de prot. contra descargas atmosféricas

Configuragao
S  Agua de pogo artesiano | 1 | Bomba submersa
Legenda: S  Energia fornecida pela EQUATORIAL
@Sim S  Forro
‘ N |Néo 'S Extintores S
'S Central de ar X Pode receber centrais de ar nas salas administ.

S | Ventiladores
N | outros - citar:

Tipo de imével Tipo de via Areas
| | Galpdo x | Local Const.coberta: | 420,00 @m* |
[ x | Imével " | Coletora Constdescob: | -  mt
Quant de vagas de garagem .| Arterial Total: 42000 @ m* |
| 0 | Cobertas | Ligagéo regional Terreno: 20000 @ m*
| 2 | Descobertas

Unidade Tipo de estrutura Tipo de cobertura Tipo de piso
x| Concreto Armado | x| Telhas de fibrocimento x | Liso
|| Madeira | Telhas de aluminio | Industrial
|| Metalica '~ x_| Telhas de barro || Resinado com marcagdes esportivas

| Alvenaria Auto-portante ] | | Desempenado a laser

Laje: | | Sim | x Néo || Korodur
Tonelagem por m*:




Tipo de Fechamento Lateral Situacao Posicao
x| Alvenaria x| Esquina |Centro do terreno
| Madeira | Meio de quadra | Frente do terrreno
|| Metalica | Quadra inteira | |Fundos do terreno
| Sem fechamento | |Lateral do terreno
| Alvenaria | x| Ocupa todo o terreno
Padrado dos acabamentos Estado de conservagédo Caracteristicas do imével
~ |Normal ~ |Imével Novo | Facil movimentagéo
| x_|Normal/baixo . Boa | Gerador de energia
'Baixo x | Regular || Entrada p/ carreta
_Minimo | |Reparos Simples Entrada p/ caminh&o bau
| |Reparos Importantes X Entrada p/ carro
'Ruim
Condigdo p/ manobras de carga e descarga Pélos de Influéncia
Unidade | x | Fécil | Valorizante de 1° categoria
[ Regular | x| Valorizante de 22 categoria
| Complicada || Desvalorizante de 12 categoria
- Desvalorizante de 22 categoria
Ocupacgao Acesso Facilidade de estacionamento
| | Desocupado | Dificil Nenhuma
| x | Ocupado por uma escola | x | Razoavel | |Pouca
| Locado / arrendado Bom | x| Razoavel
| Cedido / comodato [ | Otimo [ |Grande
Invadido
Escala de localizagdo (1 a 10, sendo que o patamar 10 seria a melhor localizagéo e o patamar (1 seria a pior)
[ 7
Infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios na microregiao:
x| comércio x | coleta de lixo x| telefonia
x | bancos X | ensino fundamental [ x pavimentagéo
. x_ hospitais/posto de saude X | ensino superior . guias e sarjetas
'~ x_ correios | metrd [ X lazer e recreagao
~ X | supermercados x| &gua potavel x arborizagdo
| x| transporte coletivo x| esgoto outros
‘ | X | seguranga publica x| energia
Metodologia(s) Método Comparativo de Dados de Mercado.
empregada(s)
Tratamento Inferéncia estatistica . Mét. Comparativo Direto de Dados de Mercado 11 Imoéveis
de dados -
Equacao de regressao gerada por programa de regressao estatistica e - a
Documentos entregues:
Documentos | x  Espelho Cadastral do imével
| Xx | Planta arquiteténica




Diagnéstico
de mercado
do imével
avaliado

Valor Médio de

Mercado do imével

Desempenho do mercado Numero de ofertas Liquidez O_
recessivo | baixo x  normal :
x | normal x| médio | baixa &
| aquecido C | alto [ baixissima \\L::K
, 8.904,83 —— Valor Max. R$ 10.300,55
D Valor Min. R$ 7.509,10

Observacgao:

'Sirvo-me do presente para informar que o imével situado na Cidade Nova VI, WE 70, n®

752, Bairro Coqueiro, de contato Sr. Sandoval Robledo de Melo, encontra-se em condigbes
Eaéequadas para receber a Escola Municipal de Ensino Fundamental Nossa Saniwra
Auxiﬂadon

Eﬂessalm-se que a ocupagdo do referido imével ocorre sem a devida fomi:zw;io,
\contratual por parte desta Secretaria Municipal de Educacéo de Ananindeua, mnﬁg{;:i’a;*'ﬁ:liai
s@aﬁo que éemanda adevida mdemzar;aa pelo uso do espaco.

Data de referéncia 14.03.2025 |
Periodo da pesquisa 14.03.2025
Local e datado laudo  Ananindeua,  14.03.2025

Autor do Laudo Heleno Chagas do E. S. Janior

Encerramento

Apresentamos a concluséo final baseada no estudo constante no laudo.
Para efeito de avaliacdo, foram adotados os limites Inferior (R$ 7.509,10) e Superior (R$ 10.300,55) do Intervalo de Confianca,
em virtude de estar inserido em um mercado caracterizado pelo desempenho relevante de ofertas com caracteristicas
consideradas razoaveis para este tipo especifico de imoével. Tal contexto encontra respaldo na analise das amostras pertinentes
ao bairro da Cidade Nova/Coqueiro .

Declaracao de vantajosidade

Para a selegéo de locais destinados a locagdo de imoveis adequados ao desenvolvimento de atividades de ensino no &mbito da educagéo publica,
faz-se imperativo observar as condi¢cdes da infraestrutura e as especificidades do espago com enfoque operacional. No caso concreto do imével
em aprego, torna-se indispensavel que este atenda plenamente as demandas da comunidade académica envolvida.

Em havendo necessidade de adaptagbes internas, especialmente quanto & reestruturagdo de divisérias, recomenda-se que o espago seja
segmentado de forma a garantir salas de aula adequadas ao pleno desenvolvimento das atividades pedagégicas, preservando-se a autonomia das
turmas e o foco dos envolvidos, bem como assegurando a devida privacidade e o conforto dos discentes e docentes.

Outrossim, reveste-se de importancia primordial a garantia do conforto térmico durante todas as estagdes do ano. Neste sentido, medidas de
isolamento térmico, ventilagdo adequada e implementagdo de sistemas de climatizagdo configuram-se essenciais para a criagdo de um ambiente
salutar e favoravel ao aprendizado e ao bem-estar de todos os frequentadores do espago educacional.

O planejamento deve ainda contemplar a acessibilidade universal, garantindo-se que o imével seja seguro e plenamente utilizavel por individuos de
todas as idades e habilidades, incluindo aquelas pessoas que apresentem restricdes de mobilidade ou percepg¢éo sensorial.

A andlise empreendida no entorno do imével em questdo n&o constatou a presenca de atividades que possam vir a comprometer o regular
desenvolvimento das atividades educacionais, assegurando-se, desta forma, um ambiente propicio e adequado ao aprendizado.

Em suma, a destinacdo de iméveis para uso educacional publico constitui medida essencial para o atendimento das necessidades da comunidade
académica, de modo a assegurar que o espago oferegca seguranga, funcionalidade e adequacéo a todos os interessados. Todavia, a limitada
disponibilidade de iméveis publicos desocupados que atendam aos requisitos exigidos constitui um entrave consideravel ao presente processo de
alocacao.

ST Rede Fisica

do Rafaei Cordovil da silva — Mat. 462179

{

Mat - 461776 - PORTARIA N®. 048, ld 01 2021
CREA 1520031386PA




Valores

Prego (R3) Area (m2)

Telelelzlzlelelzlz]ze

Fatores

homogeneizantes

Valor
ajustado

R/m2 Localizagdo Bairro codigo cona
WE 67, CIDADE NOVA 7 Cidade Nova Fontes Fomtes
RS 9,00 Travessa WE-80 (Cidade Nova VI) Cidade Nova Fontes Fontes
Avenida Asterial A-4 (C Nova V) Cidade Nova Fontes Fontes
RS 10,85 Travessa WE-29 (Cidade Nova IV) Cilade Nova Fontes Foutes
RS 3792 CIDADE NOVA 4 - WE , Cogueiro Cidade Nova Fontes Foutes
Passagem Setenta ¢ Quago (Cidade Nova V1) Cidade Nova Fontes Foutes
RS 10,50 Travessa WE-80 (Cidade Nova VI) Cxdade Nova Fontes Foutes
R3 36,00 “Travessa WE-80, 301 - Cidade Nova Cidade Nova Fontes Fontes
RS 26,40 Passagem Sio Sebastido, 1 - Coqueiro Cidade Nova Foutes Fomntes
RS 112,50 Coqueiro - Cidade Nova 4 Cidade Nova Fontes Foutes
RS 30,80 Travessa WE-72, 1002 - Cidade Nova 6 Cidade Nova \ Foutes Fomes

RS 31,60 -

SEMED ~ 6. 1 N\n Fisica
Heleno Chagas do £. $. Junior -~ Mar, 461776
Assessor Estratégico

R$ 10.300.55 | RS 7.509.10 Em atendimento & presente pesquisa, informo que o imovel objeto de andlise encontra-se situado em wm mercado imobilidrio

car izado por um niumero de ofertas consideradas razodveis, com isicas It a do imovel em questio. Essa

[ ¢fio estd embasada na andlise das amostras relevantes relativas ao bairo Cidade Nova/Coqueiro da Cidade de
8 .oo&,mwi Ananindeua.

Na avaliagio do imével foram adotados os limites Superior (R$ 10.300,35) e Inferior (R$ 7.509,10) do Intervalo de Confianga,
em virtude das condi¢des do mercado relacionadas 3s ofertas para esta tipologia especifica de imovel.
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e T Data: _ /__ /___
Estado do Para
Municipio de Ananindeua
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

ATESTO - CDL/SEMED 18/2025 SEMED

No ambito do procedimento de selegio de iméveis destinados a locagdo para unidades educacionais publicas, revela-se imperiosa a
realizagdo de criteriosa avaliagdo das condigdes infraestruturais e da adequagio do espago fisico ao fim almejado.

No caso sub examine, o imével situado na Cidade Nova VI, WE 70, n.° 752, Bairro Coqueiro, ostenta caracteristicas que o

qualificam como particularmente apto a continuidade das atividades da unidade escolar, especialmente em razio de sua

infraestrutura consolidada e propicia ao acesso publico, compreendendo a disponibilidade de transporte coletivo e vias de circulagdo
em condigdes adequadas de trafegabilidade.

A anélise preliminar evidencia que o imével em questdo satisfaz os requisitos necessarios a manutengdo da instituigdo de ensino.
Ressalta-se, outrossim, que o referido imével ja abriga a EMEF Nossa Senhora Auxiliadora.

estarte, colocamo-nos 2 inteira disposigdo para prestar eventuais esclarecimentos adicionais e adotar as providéncias necessarias a
regularizagdo e a destinagdo do imovel, em estrita observancia aos requisitos administrativos e normativos aplicaveis.

14.03.2025

Coordenadora de Logistica Escolar
Matricula: 13346 - 9 SEMED-PMA

ANAPAULA farsceerme
FERNANDES PAULA FERNANDES

RENATO:002659167

RENATO:002 71
65916771  Dados202503.14

13:24:47 -03'00"




Estado do Para
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educacdo

Foto 4:Corredor do pavimento superior.

Foto 5: Vista do corredor do 1° piso. Foto 6: Sala de video. _\/\/“(

Rodovia BR 316, Rua Magalhdes, n? 26 — Guanabara



Estado do Para
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educacdo

i

CDL/SEMED Ananindeua Foto 2: Area de recreacéo.

Foto 2: Area do refeitério. Foto 4: Area do refeitério.

Foto 5: Vista do banheiro. Foto 6: Area da cozinha. //K

Rodovia BR 316, Rua Magalhaes, n? 26 — Guanabara



Estado do Para
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educacdo

Foto 2: Vista do banheiro do piso inferior.

CDL/SEMED Ananindeua

Foto 4:

energia.

Foto 5: Foto 6: 5\\\(

Rodovia BR 316, Rua Magalhdes, n? 26 — Guanabara
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AR PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT VERSION
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