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Estado do Pard

Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educagdo

RELATORIO DE AVALIAGAO TECNICA

Local: Trav. WE 16, 212, Cidade Nova Il - Coqueiro

Responsével técnico: Eng.® Felipe Williams Gongalves Barbosa - CREA 151921700-5/PA Mat.: 462160

avaliando as condigdes funcionais e de conservagao.

O presente relatério tem como finalidade descrever o eslado atual do prédio da Secretaria Municipal de Administragdo (SEMAD),

Foto 1: Fachada revestida em pastilhas cerdmicas com
esquadrias de acesso e de vedagao em vidro e rampa
de acessibilidade.

Foto 1: Detalhamento de rampa de acessibilidade em
piso de concreto e corrimao.

Foto 3: Sala de espera com piso, pintura acrilica,
iluminagdo embutida de led e climalizagao.

Foto 4: Detalhamento da sala de espera com esquadria
de acesso deslizante e forro em gesso.
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RELATORIO DE AVALIACAO TECNICA

Foto 5: Escada de acesso ao pav. Superior revestida
em granito com rachuras antiderrapantes e corrimao em
aco inox.

Foto 6: Pav. Superior em piso revestido, esquadrias em
vidro e MDF, paredes em pintura acrilica e forro em
gesso.

-

Foto 7: Escada de acesso ao pav. Superior revestida
em granito com rachuras antiderrapantes e corrimao em
ago inox.

Foto 8: Escada de acesso ao pav. Superior revestida
em granito com rachuras antiderrapantes e corrimao em
ago inox.
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Foto 9: Hall superior ambientado, em piso revestido,
esquadrias em vidro e MDF, forro em gesso, diviséria
naval, iluminagdo embutida de led e extintor de

incéndio.

Foto 10: Sala no pav. Superior em diviséria naval, piso
revestido e iluminagao embutida de led
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Estado do Pard

Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educagdo

Foto 11: Corredor superior com vao com esquadria em
vidro, pintura acrilica, piso revestido, iluminagao
embutida de led e sinalizagdo de seguranga.

RELATORIO DE AVALIACAO TECNICA

Foto 12: Corredor superior com vdo em esquadria em
vidro, pintura acrilica, piso revestido e iluminagdo de

led.

Foto 13: Sala no pav. Superior em piso revestido,
esquadria em MDF, diviséria naval e iluminagao
embutida em led.

Foto 14: Hall em piso revestido, esquadria de acesso
em vidro e MDF e extintor de incéndio.
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Foto 16: Fachada lateral revestida em pastilhas
ceramicas e vaos de ventilagao em vidro,

Foto 16: Fachada lateral revestida em pastilhas
ceramicas, vaos de ventilagdo em vidro, suporte de
fixagao de sistema de climatizagéo e cerca concertina

€m muro.
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Foto 17: | i i ami i . 2
o i570 ?;2;: ditezlr;e:; ;;;120 e:; p a:(tjull_wa:erggnca, Foto 18: Area externa posterior em piso revestido e

p * = ".' quadna ae'vidio:e muro cercado com concertina
portdo metalico.

Foto 20: Equipamento de seguranga contra incéndio

Foo°19; Qiadid eiefmco, instalado em diversos ambientes do prédio.

Conclusdo.

A avaliaGao realizada ndo identificou elementos ou fatores que possam comprometer a regularidade das operagQes ¢
fluxo j4 utilizados no local pela SEMAD, reafirmando sua plena adequag&o para a finalidade proposta. Destaca-se a sual
facilidade de acesso, aliada a uma infracstrutura circunvizinha que contempla eficientes meios de transporte ¢
calgamentos adequados. Adicionalmente, a avaliagao conduzida nd@o revelou a presenga de quaisquer elementos que
possam vir a comprometer as atividades plancjadas para serem realizadas pela administragdo publica no local.

Documents aszinado digitalmente

wbr FELIPEWILLIAMS GONCALVES BARBOSA
g Dota 19/08/2C25 14 324710300

verihque em hirps://validar it gov.br

Felipe Willlams G. Barbosa
CREA 151921700-5/PA
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S SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQDE
ANANINDEUA ANANINDEUA - GT REDE FiSICA

AVALIACAO DE ESTIMATIVA DE VALOR DE ALUGUEL

™~

INTERESSADO: Prefeitura Municipal de Ananindeua

OBJETO DE AVALIAGAO: Imovel situado no conjunto Cidade Nova Il, WE 16, N.
212, bairro Coqueiro.

RAZAO DA AVALIAGAO: Necessidade de abrigar a sede da Secretaria Municipal
de Administragao — SEMAD.

DOCUMENTAGAO:

Nao foram efetuadas investigagbes especificas relativas a titulos, hipotecas ou
outros 6nus incidentes sobre o imével, por nao se integrarem ao objetivo deste
trabalho.

O levantamento avaliado deveu-se apenas a localizagdo, a planta baixa, as
dimensdes e as condigdes fisicas do imdvel.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Os dados obtidos no mercado imobiliario local foram fornecidos por proprietarios
de imoveis, corretores, imobilidrias e profissionais habilitados, portanto sao
premissas aceitas como validas corretas e fornecidas de ‘boa fé'.

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia
fornecidos pelo interessado, excluindo as necessarias para o exercicio das suas
fungdes.

Nao foram consultados os drgdos publicos de dmbito Municipal, Estadual ou
Federal, quanto a situagdo legal, fiscal do imével, como existéncia de dividas
tributarias, execugao fiscal, agoes judiciais de execugao ou de reintegragcao de
posse, ou outras agdes judiciais que ndo tenham o imével por objeto, mas que
possam vir a incidir sobre ele como, por exemplo, execug@o por dividas
(trabalhistas, previdenciarias, etc.) dentre outras.

DESCRIGAO DA PROPRIEDADE:

O prédio é constituido pelo sistema estrutural em concreto armado, com vedagao
em alvenaria, possuindo quatro pavimentos, sendo uma area construida de
745,00 m2.

O imdbvel é constituido por paredes rebocadas, emassadas e com pintura PVA,
acrilica e esmalte, pisos em porcelanato, revestimentos ceramico nas paredes
dos banheiros, forro em gesso, esquadrias em madeira e vidro temperado,
corrimdo em ago inox, cobertura formada por telhas de barro, assentes em
estrutura de madeira, instalagbes elétricas trifasica, tipo subestagao aérea
(quadros elétricos e transformador), instalagoes hidraulicas com alimentagao local
através de duas cisternas de 5.000 | que alimentam uma caixa d‘agua de 5.000 |,
distribuicdo em tubos PVC, lougas e acessdrios em bom estado.
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L Secretaria ol de E de Ananindeua
ANANINDEUA LAUDO DE AVALIAGAO SIMPLIFICADO
L YR A® ALMO
\Logradouro: Conjunto Cldade Nova Il. | N*: 212
Endereco Bairro: Coguelro. L B |CEP: 67130440 | B
|Municiplo: Ananindeua i |
— |
0 Imével possul vocagiio para utilidade publica e/ou comercial.
I[A benfeitoria & de fhcil acesso e j& é a sede da SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO - SEMAD.
Contato LMAURO KAWACH| (Proprietario) J
Finalidade |Determinagdo do valor de aluguel do imével. J
da avaliacso L
|Docu [ | Espelho cadastral [x_] Planta arquiteténica. /]
( "o imével L
|
“specificagio Grau de Fundamentagio: ] Grau de Precisio: | Il | |
da avaliagao
Liquidez [ [x ] Normal [ ] Baixa [ ] Ama |
Referéncia l 26.06.2025 l
Formato | X | retangular [ trapezoidal [ | irregular
Terreno Topografia [_X_|plano [ Jterraplenado [ |declive suave [_]declive acentuado
[ Jaclive [ Jsujeitoa nio sujeito a
acentuado no estaclonamento Inundagdo inundagdo
Imével N | Garagem
S | Pétio
4 | Andares
S | Piso
( S | Caixa d'agua - 5.000L Legenda:
N | Projeto de combate a incéndio S |[Sim
| N | SPDA -sist. de prot. contra descargas atmosféricas N |Ndo
‘ S | Agua - cisterna com capacidade para armazenamento de 10.000L
S | Energla - quadro elétrico trifasico
Mgm‘o -] Forro
S | Extintores
S | Centrail de ar
N | Ventiladores no imével
15 | Banheiro/lavabo
N | outros - citar:
Tipo de Imével Tipo de via Areas
[ ] Galpao [ %] Local Constecobera | 74500  m‘ |
[ x| Imével [ ] coletora Const descob: | 1358 m |
Quant de vagas de garagem [ | Arterial Total: | 745,00 m* |
[ 0] Cobertas [} Ligagao regional Terreno: L 19800  m* |
[0 | Descobenas
Urilidade T_lpo de estrutura Tipo de cobertura Tipo dae plso
[ x| Concreto Armado [ Telhas de fibrocimento [ x | Cerdmico
[ | Madeira [ | Telhas de aluminio [ ] Industrial
[ | Matélica [ % | Tolhas de barro [ ] Resinado
[ | Mvenana Auto portanta [ e [ Dasampanado & laser
Lajo: | | Bim | x | Nao [ ] Korodur
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Unidade

|

Tipo de Fechamento Lateral

x | Alvenaria
Madeira

(] Metatica

[__] sem fechamento

Padrdo dos acabamentos

[x_JNormal
[ JNormal/baixo

Baixo
Minimo

Situagado

[] Eesquina
[[x_] Meio de quadra
[] Quadra inteira

Estado de conservagdo

[:] Imével Novo
[ Jeoa
[ |Regular

Reparos Simples
Reparos Importantes

[ JRuim

Condigdo p/ manobras de carga e descarga

[x] Facil

Regular
Complicada

Ocupagao

[ pesocupado

[[x_] Ocupado pela SEMAD
[] Locado/ amrendado
[] cedido/ comodata

(] Invadido

Acesso
[] oifieil
[] Razoavel

] Bom
E] Otimo

[_x_|Frente do terreno
[ ]Fundos do terreno
[ Lateral do terreno
[:000;13 todo o terreno

Caracteristicas do imével

Féacil movimentagdo
Gerador de energia
Entrada p/ carreta
Entrada p/ caminhado baud
Entrada p/ carro

LR

de Influéncia

Valorizante de 1* categoria
Valorizante de 2* categoria
Desvalorizante de 1* categoria
Desvalorizante de 2* categoria

L

Facilidade de estacionamento

[:l Nenhuma
[ JPouca
[ x_]Razoavel
[:] Grande

Escala de localizagdo (1a 10, sendo que o patamar 10 seria a melhor localizag3o e o patamar (1 seria a pior)

Le]

Infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitirios na microregido:

[ x] comércio

[[x] bancos

[Z] hospitais/posto de satde
[E correios

[ X] supermercados

|I] transporte coletivo
[[X] seguranga publica

[(x ] coleta de lixo
[I] ensino fundamental
[x ] ensino superior
[z] Shopping

[x] agua potavel
[x ] esgoto

[ x | energia

telefonia
pavimentagdo
guias e sarjetas
lazer e recreacdo
arborizagdo
outros

[l

Metodologia(s)

Método Comparativo de Dados de Mercado.

empregada(s)
Tratamento Inferéncia estatistica D Numero de dados utilizados Imével
de dados

Equagao de regressao gerada por programa de regressio estatistica

Observagdes:
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Diagnéstico Desempenho do mercado Namero de ofertas Liquidez
de mercado [ recessivo [[x] baixo [(x] normal
do imével [x_] normal [] medio [ ] baixa
avaliado [ aquecido []alo [ ] baixissima
Valor Médio de RS r 34.980,77 ] Sands, Valor Min. RS 27.043,50
Valor Méx. RS 42.918,03

Mercado do imével

Observagio: O imével em questdo, localizado no Conjunto Cidade Nova Il, WE 16, n. 212, CEP
67130-440, baimo do Coqueiro, municipio de Ananindeua, ji4 sedia a Secretaria

Municipal de Administragdo de Ananindeua (SEMAD).

Data de referéncia l_ 26.06.2025 J

Periodo da pesquisa | 26.06.2025 |

Local e data do laudo [Ananindeua, 26.06.2025

..

|FELIPE WILLIAMS G. BARBOSA

Encerramento Autor do Laudo

~ Apresentamos a conclusao final baseada no estudo constante no laudo.
Para fins avallatonos ‘foram estabelecidos os limites inferior (R$ 27.043,50) e superior (R$ 42. 918 03) do intervalo de
confianca. Essa definigdo metodoldgica se justifica pelo fato de o imdvel estar inserido em um mercado caracterizado por um
desempenho econémico retraido, com oferta escassa de iméveis de dimensées compativeis com a sua finalidade especifica. A
andlise de dados amostrais referentes ao bairro do Coqueiro corrobora essa constatagao.

&

v : ' Declaragao de vantajosidade
A avaliag3o realizada nao identificou elementos ou fatores que possam comprometer a regularidade das operagdes e fluxo ja
utilizados no local pela SEMAD, reafirmando sua plena adequagéo para a finalidade proposta. Destaca-se a sua facilidade de
acesso, aliada a uma infraestrutura circunvizinha que contempla eficientes meios de transporte e calgamentos adequados.
Adicionalmente, a avaliagdo conduzida néo revelou a presenga de quaisquer elementos que possam vir a comprometer as

atividades planejadas para serem realizadas pela administragdo publica no local.

Documento assinado digitalmente
» FELIPEWILLIAMS GONCALVES BARBOSA

gaub» Daty 26/06/302% 23 L5.06 0300

Verifiaque em hinps:/fvalid s it gav i

SEMED - GT REDE FISICA
ENG. FELIPE WILLIAMS G.BARBOSA
CREA 1519217005/PA
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