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LAUDO DE AVALIAGAO PARA LOCAGAO

Imével Residencial Localizado na Estrada do Icui Guajara - Conjunto
Residencial Graja(i |, Lote 01, Quadra E, Ananindeua - PA,
Destinado a sediar a USF Grajadl.
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Ananindeua, 22 de Fevereiro de 2021
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ANANINDEUA

¢ TRABALHO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretana Municipal de Saude - SESAU
Coordenagdo de Projeto e Fiscalizacdo de Obra

1 - RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO
Determinagao do valor de mercado para
lcui Guajara - Conjunto Residencial Grajau |, L
sediar a USF Grajad. Imvel de propriedade privada documentado no n

Araujo.

locagao do Imovel Residencial, Localizado na Estrada do

ote 01, Quadra E, Ananindeua - PA, destinado 4
ome do Sr.° Liderval José

b) GRAUDE FUNDAMENTAGAO
O presente trabalho foi classificado como de
da ABNT.

Grau | conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14653-2

¢) VALOR PARA LOCAGAO DO IMOVEL
Para a locagdo do imovel em tela, encontrou-se o seguinte valor final:
VF = R$ 1.437,70 (Hum mil, quatrocentos e trinta e sete reais € setenta centavos).

2 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Saide de Ananindeua - SESAU.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua néo dispde de planta de valores comercial, onde o imdvel esta inserido.
Este fato restringiu a amostra, com varios elementos sendo descartados pela grande distorgéo que

causavam nos resultados.

4 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1 - Caracterizagdes da regiao

- Localizado no contexto urbano, com indicagao dos principais polos de influéncia.

- Infraestrutura urbana favoravel com sistema viério, transporte coletivo, 4gua potavel, energia
elétrica, telefone, comunicagdo. Atendendo a necessidade do usuério.

- Atividades existentes: comeércio e servigos.

4.2 - Caracterizagdes da Edificagdo e Benfeitorias

Trata-se de dua; residéncias em alvenaria, térrea, com ligagdo em comum entre elas, com érea de
terreno de aproximadamente 330,64 m2. Caracteriza-se por apresentar: patio, 02 salas, 03 quartos,

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueir, Ananindeua - PA
CEP:67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFCITURA MUNICIPAL DI ANANINDEUA
gecrelara Municipal do Saude - Lk {]I\U_
Coordanagdo do Projelo e | icallzagho de Obra

copa/ cozinha, 02 banheiros, cireulago e drea de SeIVigo, lolalizando uma érea construlda de

aproximadamente de 110,00 m*,

5 - DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

0 mercado de locacao de imoveis comerciais, para a regiao, apresenta-se normal com boa oferta.

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

dotado 0 METODO COMPARATIVO

Na determinagao do valor de locagao do imével foi a
INFERENCIAL DOS DADOS. (Ver

DIRETO DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO
ilustragdes nas paginas 8 e 9).

7 - MEMORIA DE CALCULO

2
DADOS AMOSTRAIS | Enderego | Area (m?) :’o"c':;ao (R$;je z’;;?r;,)p” m
1 Curugamba 180,00 R$ 2.500,00 13,88
2 Centro 60,00 R$ 800,00 13,33
3 Cidade Nova8 | 400,00 | RS$4.800,00 12,00

Média Estabelecida — R$ 13,07/ m? (Treze reais e sete centavos)

8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAQ

« A edificagéo apresenta bom espago fisico e apta ao uso;
o Portas e esquadrias existentes em madeira de lei;

e Forro em PVC réguas de 100 mm;

o Cobertura com telha de barro, tipo plan;

 Piso cimentado e ceramico, em condigdes de uso regular;
 Revestimento ceramico, em condigdes de uso regular.

e Portdo em grade de ferro;

* Revestimento ceramico parcial nos banheiros e cozinha.

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Saude - SESAU
Coordenagdo de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

9 - ADEQUAGOES

o Nao possui acessibilidade;

o Recuperagdo de calgada frontal

« Revisdo das Instalagdes elétrica e hidraulica;

o Revisdo de portas e esquadrias, incluindo substituigao de vidros e maganetas danificadas;
o Revitalizagao de pintura interna e externa em acrilica sob emassamento;
 Revisdo na cobertura;

o Paredes internas do muro, com infilragdes;

o Paredes internas da unidade com infiltragdes;

e Foro em PVC, apresenta problemas estruturais;

o Substituicao do revestimento ceramico dos banheiros, encontram-se danificados;
« Revitalizagao de pintura interna e externa em acrilica sob emassamento;

e Revisdo na cobertura e retirada de goteiras;

o Limpeza da &rea externa.

10 - AVALIAGAO

Com este diagndstico constata-se que a edificagdo se apresenta em condigdes satisfatorias para a
finalidade a que se destina.

Obs:

« Sua avaliagdo sera pela Média de mercado (Mm) obtida no item 7 e multiplicada
pela érea construida. (13,07 x 110,00 m* = R$ 1.437,70 (Hum mil, quatrocentos e
trinta e sete reais e setenta centavos)
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