


04 – ASPECTOS DE LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL 

Bairro: Cidade Nova. 
Rua: Estrada da Providência, n° 316, cidade nova 

Densidade de Ocupação: Médio 

Padrão Econômico: Médio  

Categoria de Uso: Institucional 

Valorização Imobiliária: Em valorização 

Acessibilidade: Boa 

Intensidade de Tráfego: Médio 

05 – EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITÁRIOS 

QUANTO AO ACESSO: - Normal para veículos 

QUANTO AO TRANSPORTE PÚBLICO: - Normal 

QUANTO AOS MELHORAMENTOS PÚBLICOS 
BÁSICOS - ACUMULATIVOS 

- Rede de água – Existente 

- Coleta de lixo – Existente 

- Energia Elétrica – Existente 

- Arborização – Existente 

- Pavimentação – Asfalto 

- Iluminação Pública – Existente 

- Rede telefônica – Existente 

06 – ATIVIDADES EXISTENTES NO ENTORNO 

COMÉRCIO 

ESCOLA 

RECREAÇÃO E LAZER 

TRANSPORTE 

- Até 100 metros 

- Até 100 metros 

- Até 100 metros 

- Até 100 metros 

07 – DESCRIÇÃO DA PROPRIEDADE 

O valor de um bem é formado de características que podem valorizar ou desvalorizar o 
imóvel. 

De acordo com o imóvel urbano em questão, trata-se de um prédio com características 
em alvenaria, possuindo três pavimentos, sendo um térreo e dois pavimentos tipo possuindo 
uma área construída de 650,40 m². 

O imóvel é composto por salas, banheiros sendo masculino e feminino, duas copas, 
cozinha, arqquivo e deposito. 

O imóvel é construído em alvenaria de tijolos cerâmicos, fundações profunda e diretas 
sobre o solo, estrutura de concreto armado (pilares, vigas e laje), paredes em alvenaria de tijolos 
cerâmicos rebocadas, com pintura em pva, acrílica e esmalte, paredes em divisórias naval, pisos 
revestidos em lajota cerâmica, revestimentos cerâmicos nas paedes dos banheiros, forro em laje 
no térreo e primeiro pavimento e em pvc no terceiro pavimento, portas em madeira, e janelas 



em vidro temperado, cobertura formada em telhas de fibrocimento, assentes em estrutura de 
madeira, instalações elétricas, instalações hidráulicas alimentação local, através de uma caixa 
d’água de 5;000 L, distribuição em tubos pvc, louças e acessórios em bom estado de 
conservação. 

Tipo de superfície – seca  

Topografia – plana 

Frente – ao nível da rua interna 
 
OBS: O laudo foi feito levando em consideração os dados do laudo anterior do qual foi feito 
pelo sevidore OSCAR DIAS VIEIRA JUNIOR. 
 

 

08 – VALOR UNITÁRIO DA LOCAÇÃO 

Homogeneizados os elementos que compõem o campo amostral através de fatores de 
fonte, localização, padrão construtivo, idade, estado de conservação e área de tratamento por 
fatores, inclusive os de mercado, obteve-se o seguinte intervalo para o valor unitário básico: 

Valor Unitário Básico sugerido : R$ 26,85/ m²/ mês a R$ 32,11/ m²/ mês 

09 – VALOR DA LOCAÇÃO 

O valor locativo total do imóvel sob estudo corresponde ao produto do valor unitário pelo 
peso de rendimento de cada área útil dos pavimentos. 

Considerando-se todos esses fatores podemos determinar como estimativa para o valor do 
aluguel a seguinte variação: 

                                    Valor Estimado da Locação Mensal: 

                              R$ 17.463,24 à R$ 20.882,41 

APRESENTAÇÃO DESTE LAUDO DE AVALIAÇÃO 

Este Laudo de Avaliação é apresentado em 02 (duas) laudas, todas devidamente 
carimbadas e assinadas pelo autor 

PARECER FINAL 

 Apresentamos nossa conclusão final, baseado no estudo constante de tabelas e amostras 
que resultaram neste laudo. 

O valor estimado para contratar como aluguel mensal está demonstrado R$ 17.463,24 à  
R$ 20.882,41 

 
Ananindeua, 13 de janeiro de 2025. 

 
 

 
 
 
 

Eng° Civil: Lauro Alves de Souza 
CREA/PA:151990082-1 

AVALIAÇÃO 



Utilizado o Método Reprodução de Custo/Reposição, NBR 14653- 1:2001; NBR-14653- 2:2004; 
NBR- 12.721/92 da ABNT – Associação Brasileira de Normas Técnicas. 

Cálculo da Depreciação (D): Tabela de ROSS-HEIDECKE: Combina o estado de conservação da 
edificação, com idade em percentual da vida útil provável: Idade aparente/Vida útil estimada: 

Valor de venda: “Fator de comercialização” ou “Vantagem da coisa feita”: Padrão alto, sem 
elevador: 1,15. 

O valor unitário do imóvel avaliando, fixado em função do padrão construtivo, é multiplicado 
pelo FATOR DE ADEQUAÇÃO AO ESTADO DE CONSERVAÇÃO E IDADE – Fec , para levar em conta a 
depreciação; 

VI = X1 x Y1 x Fec x Vv 

 

Onde: VI = é o valor do imóvel 

X1 = Área construída (m²) = 650,40 m² 

Y1 = Custo, preço (R$/m²) Comercial – R$ 2.703,75 (CAL-8 - CUB/M² DEZ/25)  

Fec = Depreciação (estado de conservação e idade) – 0,95 

Vv = Valor de venda (15%) 

Adotando-se as fórmulas seguintes para o cálculo do valor do imóvel temos:  

VI = X1 x Y1 x Fec x Vv 

VI = 650,40 m² x R$ 2.703,75 x 0,95 x 1,25  

VI = R$ 2.088.241,31 

 

 

CONCLUSÃO: 

Valor do laudo é sugestivo e o aluguel deverá corresponder ao percentual máximo de 1% 
sobre o valor do imóvel. O valor do aluguel encontrado é de caráter sugestivo no laudo, portanto 
o valor fechado é de total responsabilidade das partes negociantes, não sendo de responsabilidade 
do engenheiro avaliado, sendo a amostragem fornecido pelo LAUDO ANTERIOR ANEXADO e 
DATADO 24//02/2023 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

Engº Civil: Lauro Alves de Souza 
CREA/PA:151990082-1 

 



ANEXO I 
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