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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E FINANCAS - SEPOF

CONTRATO N° 01/2026.SEPOF-PMA

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE
ANANINDEUA ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E FINANCAS E A
SRA. MARY HELVIA DA COSTA MELUL.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 05.058.441/0001-68,
com sede na Rua Magalhdes n° 26, bairro da Guanabara, CEP 67010-570, Ananindeua-PA, através
da SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E FINANCAS - SEPOF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.946.916/0001-58, com sede no Conjunto Cidade Nova VI, a
Estrada da Providéncia, n° 316, bairro do Coqueiro, Ananindeua-PA, neste ato representada por sua
Secretaria, Sra. ANA MARIA SOUZA DE AZEVEDO, brasileira, casada, economista, CPF/MF n°
088.191.492-49, residente e domiciliado em Belém, Estado do Para, a Avenida Visconde de Souza
Franco, n° 1065, bairro do Reduto, doravante denominado LOCATARIA, e, de outro lado, Sra.
MARY HELVIA DA COSTA MELUL, brasileira, separada judicialmente, funcionaria publica federal,
portadora da Carteira de Identidade n° 1743274 PC/PA, inscrita no CPF sob o n° 064.715.872-87,
residente e domiciliada na cidade de Ananindeua/PA, a Rodovia do Quarenta Horas, n° 135,
Condominio Villa Firenze, Quadra 03, Lote 21, bairro do Coqueiro, doravante denominada
simplesmente LOCADORA, tém entre si justo e avencado o presente CONTRATO DE LOCACAO
DE IMOVEL, e celebram por forca do presente Instrumento, na forma constante no Processo de
inexigibilidade de licitacdo Protocolo n° 073/2026, de acordo com o estabelecido na Lei n°

14.133/2021 e alteracdes posteriores, mediante as clausulas e condi¢cbes a seguir estabelecidas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

Este contrato tem por objeto a locacdo de imével de 02 (dois) pavimentos, localizado no
Conjunto Cidade Nova VIII, a Estrada da Providéncia, n® 316, bairro do Coqueiro, Ananindeua-PA,
CEP: 67.140-440, com érea total de 198m2 (cento e noventa e oito metros quadrados), devidamente

matriculado sob o n° 36550 no Cartdrio de Imdveis da Comarca de Ananindeua/PA, ficha 1, livro 2.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA FUNDAMENTACAO LEGAL
2.1. A presente contratacdo decorre de inexigibilidade de licitacdo, nos termos do artigo 74,
inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, devidamente justificada no Processo
Administrativo n°® 073/2026, reconhecida pela autoridade competente e ratificada pela
Secretéria de Planejamento, Orgamento e Financgas.
2.2. Ainexigibilidade de licitagdo fundamenta-se na inviabilidade de competicdo decorrente da
singularidade do imével e de sua adequacdo as necessidades especificas da

Administracao Publica Municipal.
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3. CLAUSULA TERCEIRA - DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

3.1.

3.2.

A presente locacdo visa a atender finalidade publica, sendo o imével locado utilizado para
funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Planejamento, Orcamento e Financas
de Ananindeua (SEPOF) e seus departamentos.

Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera a
LOCATARIA alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locac&o, a qualquer
tempo, sem que isso acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer
indenizagdo a LOCADORA.

4. CLAUSULA QUARTA — DO PRAZO DE VIGENCIA

4.1.

4.2.

4.3.

O prazo de vigéncia do presente contrato € de 12 (doze) meses, contados a partir de 20
de janeiro de 2026, encerrando-se em 20 de janeiro de 2027.

O contrato podera ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo
aditivo, até o limite de 60 (sessenta) meses, nos termos do art. 106, inciso lll, da Lei n°
14.133/2021, enquanto houver necessidade publica a ser atendida.

A prorrogacdo contratual se dard pela manifestacdo expressa e fundamentada da
LOCATARIA, quanto ao interesse na continuidade da relacdo contratual, e pela
concordancia expressa da LOCADORA, mediante comprovacdo de vantajosidade para a

Administracao.

5. CLAUSULA QUINTA — DO VALOR E DA FORMA DE PAGAMENTO

5.1.

5.2.

5.3.

As partes fixam o aluguel inicial e mensal de R$ 20.882,41 (vinte mil, oitocentos e
oitenta e dois reais e quarenta e um centavos), totalizando o valor global de R$
250.588,92 (duzentos e cinquenta mil, quinhentos e oitenta e oito reais e noventa e
dois centavos) para o periodo de 12 (doze) meses.

O valor do aluguel podera ser reajustado anualmente, por meio de termo aditivo, com
base na variacdo do indice Geral de Precos - Mercado (IGP-M), apurado pelo Instituto
Brasileiro de Economia da Fundagédo Getulio Vargas (FGV IBRE).

O pagamento sera efetuado a partir do 20° (vigésimo) dia do més ao qual faz referéncia,

mediante depdsito em contracorrente indicada pela LOCADORA.

6. CLAUSULA SEXTA — DA FONTE DOS RECURSOS

6.1.

As despesas com a execucdo do presente contrato correrdo de acordo com a seguinte

dotacdo orgcamentaria:



M
P‘ & ‘A
__[_
aaer
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Funcional Programética: 0412200152370 APOIO AS ACOES ADMINISTRATIVAS
Natureza de Despesa: 339036 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA
FiSICA

Sub-Elemento: 3390361400 — LOCACAO DE IMOVEIS

Fonte: 15000000 Recursos néo vinculados de Impostos

Valor Reservado: R$ 250.588,92

7. CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DA LOCADORA
7.1. A LOCADORA ¢ obrigada a:

7.1.1.

7.1.2.
7.1.3.
7.1.4.

7.1.5.
7.1.6.

Entregar & LOCATARIA o im6vel em estado de servir ao uso a que esse se destina e na
data fixada neste instrumento;

Garantir, durante o tempo de locagéo, o uso pacifico do imével locado;

Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagéo;

Responsabilizar-se pelo pagamento de todos os tributos que incidam ou venham a
incidir sobre o imével, especialmente o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e
outras taxas imobiliarias;

Manter em dia o seguro obrigatério do imdével contra incéndio, se aplicavel;

Cumprir todas as obrigacBes previstas na legislagdo civil e especial aplicavel aos

contratos de locacao.

7.2. O descumprimento de qualquer das obrigagBes previstas nesta clausula ensejard a

aplicacdo das sancdes previstas neste contrato, sem prejuizo da rescisdo contratual e da

responsabilizacéo civil.

8. CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA
8.1. A LOCATARIA é obrigada a:

8.1.1.
8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

8.1.6.

Pagar pontualmente o aluguel mensal no prazo estabelecido neste contrato;

Utilizar o imével para a finalidade contratada, mantendo-o em bom estado de
conservacao;

Restituir o imovel, finda a locacédo, em seu perfeito estado de uso, salvo deterioracées
decorrentes de uso normal ou aquelas ocasionadas de caso fortuito ou forga maior;
Realizar, as suas expensas, pequenos reparos decorrentes do uso normal do imovel,
incluindo manutencdo de vidros, fechaduras, pintura interna, reparos em instalacdes
hidraulicas e elétricas secundarias;

Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagéo, multa
ou exigéncia de autoridade publica;

Responsabilizar-se pelo pagamento das despesas ordinarias de consumo, tais como

3



M
P‘ & ‘A
__[_
aaer

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E FINANCAS - SEPOF

8.1.7.

agua, energia elétrica, telefone, internet e demais servicos contratados para o
funcionamento das atividades administrativas;
Permitir vistorias no imével pela LOCADORA ou seus representantes, mediante prévio

agendamento em hordrio comercial.

9. CLAUSULA NONA — DA ALTERAGCAO CONTRATUAL

9.1.

9.2.

Este contrato poderd ser alterado, mediante termo aditivo, nas hipéteses previstas no
artigo 124 da Lei n® 14.133/2021, especialmente para Prorrogacdo do prazo de vigéncia,
Alteracdo da dotagdo orcamentdria e Ajustes necessarios a melhor execugéo contratual.
Os apostilamentos serdo utilizados para registrar alteracdes que ndo modifiqguem a
esséncia do contrato, tais como atualizacdes monetéarias, alteracdes de dotagéo
orcamentaria, mudancas de dados cadastrais e prorroga¢des contratuais dentro dos
limites legais.

10. CLAUSULA DECIMA — DA RESCISAO CONTRATUAL

10.1.

10.2.

10.3.

Este contrato podera ser rescindido unilateralmente pela LOCATARIA nas hipbteses
previstas no artigo 137 da Lei n® 14.133/2021, por motivo de conveniéncia administrativa,
ndo acarretando 6nus em decorréncia do mesmo.

Em caso de rescisdo, a LOCATARIA devera notificar a LOCADORA com antecedéncia de
30 (trinta) a 90 (noventa) dias.

Além da hipotese de rescisdo unilateral por arte da LOCATARIA, o presente contrato

também podera ser rescindido:

10.3.1. Por mutuo acordo entre as partes;

10.3.2. Em decorréncia da pratica de infracdo legal ou contratual por quaisquer das partes;

10.3.3. Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pela LOCATARIA;

10.3.4. Em virtude de desapropriacdo do imével, desocupacédo determinada pelo Poder Publico

10.4.

ou incéndio.
O contrato ndo pode ser rescindido por fatalidade, sendo as obrigagcdes da LOCADORA

transmitidas para herdeiros.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS

11.1.

11.2.

Toda e qualquer benfeitoria Gtil ou necessaria ndo removivel podera ser executada com o
prévio consentimento da LOCADORA.

A LOCATARIA somente tera direito de retencéo ou indenizacdo pelas benfeitorias apds
prévio acordo com a LOCADORA.
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12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

No caso de venda, promessa de venda, cessao, promessa de cessdo de direitos ou dagdo em
pagamento do imoével locado, A LOCATARIA tem preferencia para adquirir o imovel locado, em
igualdade de condicBes com terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe ciéncia do negécio mediante

notificag&o judicial ou extrajudicial.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICACAO
O presente contrato sera publicado, em Extrato, no Diario Oficial do Municipio de Ananindeua,
como condi¢do de eficacia, nos termos do artigo 94, inciso Il, da Lei n° 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DISPOSICOES FINAIS
14.1. A LOCADORA declara ter pleno conhecimento de todas as clausulas deste contrato, bem
como das normas legais aplicaveis, ndo podendo invocar desconhecimento como motivo
para descumprimento contratual.
14.2. A LOCADORA declara que o imével, objeto deste contrato, é de sua legitima propriedade,
livre e desembaracado de quaisquer 6nus, e possui documentacdo regular perante os
6rgaos publicos.

14.3. Este contrato vincula as partes e seus sucessores, sejam a que titulo for.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Ananindeua/PA para dirimir quaisquer davidas ou
controvérsias decorrentes deste contrato, renunciando as partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e de acordo, assinam o presente para que produza seus efeitos legais.

Ananindeua/PA, 20 de janeiro de 2026

Assinado de forma digital por

ANA MARIA SOUZA DE  p\a MARIA SOUZA DE

AZEVEDQ:0881914924 AZEVEDO:08819149249

9 Dados: 2026.01.20 12:16:42
-03'00'

ANA MARIA SOUZA DE AZEVEDO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E FINANCAS

LOCATARIA
Assinado de forma digital por
MARY HELVIA DA MS;R\? HCEL\ZAODAacogwi1 P
COSTA MELUL:06471587287

. Dados: 2026.01.20 12:13:45
MELUL:06471587287 s

MARY HELVIA DA COSTA MELUL
LOCADORA
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