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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA RubriEa

SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACAO

TERMO DE REFERENCIA

1.1 O presente Termo de Referéncia tem por objeto a LOCAGAO DE IMOVEL TIPO GALPAO,
SITUADO NA RUA CLAUDIO SANDERS, N° 1333, BAIRRO CENTRO, EM ANANINDEUA/PA
DESTINADO A INSTALAGAO E FUNCIONAMENTO DA SEURB.

1.2 A contratagdo sera realizada por inexigibilidade de licitagéo, nos termos do art. 74, inciso V,

da Lei n° 14.133/2021, considerando que a escolha do imovel é vinculada a suas caracteristicas
especificas de localizag8o, dimensé&o, infraestrutura e adequagéo ao interesse publico, de forma
que nao existe possmllldade de competicao.

[IVA DA CONTRATAGAO

ntrétac;éo é jUStIf icada pela necessidade da Prefeitura Municipal de

Ananindeua-PA, por meio da Secretaria Municipal de Servigos Urbanos (SEURB),

2.2. Para isso, a contratagéo por meio da locagao faz-se necessaria, em virtude da inexisténcia
de imével proprio da administragdo que atenda as demandas da SEURB/PMA, uma vez que o
espaco fisico precisa ser adequado para o funcionamento desta secretaria.

2.3. Dessa forma, apés pesquisa e analise técnica verificou-se que o imével localizado na Rua
Claudio Sanders, n° 1333, no bairro Centro em Ananindeua/PA, & o tUnico que supre as condigbes
indispensaveis de localizagéo, acessibilidade e infraestrutura para atender as necessidades_da
Admlmstragéo configurando hipétese de |neX|g|b|hdade 7
ESPECIFICACOES DO IMOVEL TR Sk AR ; ¥
O imével devera ateﬁder no mmlmo aos segumtes requisitos: B

3.1. Area total minima de 2.000 m?;

3.2. Piso resistente para veiculos/equipamentos pesados;

3.3. Area externa para estacionamento e manobra;

3.4. Banheiros e vestiarios em condigdes adequadas de uso;
3.5. Instalagbes elétricas e hidraulicas funcionais;

3.6. Acesso facilitado a vias principais da cidade;

'4 LEGIS cAOIFUNDAMENTAcAo LEGAL

A contratagéo seré reahiada por |neX|g|b|I|dade de licitag&o, nos termos do art. 74 inciso V, da

Lei n° 14.133/2021, considerando que a escolha do imével é vinculada a suas caracteristicas
especificas de localizagéo, dimensao, infraestrutura e adequagéo ao interesse publico, de forma

que nao existe possubslldade de competlgéo

5.2. O valor mensal da locagéo sera de R$ 87.616,21 (oiténté e sete mil, seiscentos e dezesseis
reais e vinte um centavos), fixado com base em avaliagdo de mercado realizada pela

Administrag&o, considerando iméveis similares na regiao
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6. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABlLlnADES DA CONTRATADA R
6.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso, apto ao exercicio das atividades da

Administrag&o.

6.2. Manter a regularidade fiscal, trabalhista e juridica durante toda a vigéncia do contrato,
comprovando-a sempre que solicitado.

6.3. Responder pelos encargos tributarios, taxas, contribuicdes incidentes sobre o imovel,
excetuando-se aqueles expressamente atribuidos 8 CONTRATANTE.

6.4. Garantir & Administragdo o uso pacifico do imével, abstendo-se de quaisquer atos que
possam comprometer a posse direta da CONTRATANTE.

6.5. Realizar, as suas expensas, as obras e reparos necessarios @ manutencgdo estrutural do
imével, quando decorrentes de vicios, defeitos ou desgaste natural.

6.6. Comunicar previamente a Administragdo quaisquer alteragcbes que possam impactar a
utilizagéo do imével, inclusive em relagéo a gravames ou énus reais;

6.7. Responder por reivindicagdes de terceiros que recaiam sobre a propriedade do imovel,
isentando a Administragdo de qualquer responsabilidade nesse sentido;

6.8. Cumprir integralmente a legislagéo vigente aplicavel, especialmente as normas urbanisticas,
ambientais, de segurancga e acessibilidade.

6.9. Indicar um preposto devidamente habilitado, com poderes para representa-la em tudo o que
se relacionar com os servigos prestados;

6.10. Responder por si e por seus prepostos, por danos causados a CONTRATANTE e/ou
terceiros, se cometidos por sua culpa ou dolo;

6.11. Cumprir Portarias e/ou Resolugbes do municipio que reflitam ou impactem direta ou
indiretamente sobre o objeto contratual.

6.12. E obrigagdo da CONTRATADA sujeitar-se & mais ampla e irrestrita fiscalizag&o por parte
do servidor designado para a fungéo de fiscal do contrato indicado pelo CONTRATANTE para
acompanhamento da execugdo do contrato, prestando todos os esclarecimentos que Ihe forem
solicitados e atendendo as reclamagées formuladas.

6.13. Dar ciéncia imediata e por escrito ao CONTRATANTE sobre qualquer anormalidade
verificada na locagao do imovel.

6.14. Prestar os esclarecimentos que lhe forem solicitados e atender prontamente as
reclamagdes sobre as locacdes.

6.15. Implementar de forma adequada o planejamento, a execugéo e a supervisdo permanente
das locagées, de maneira a ndo interferir nas atividades do CONTRATANTE, respeitando suas
normas de conduta.

6.16. A CONTRATADA devera assumir integral e absoluta responsabilidade pelo imével locado,
desobrigando o contratante de qualquer énus, encargos, deveres e responsabilidade por defeitos

aparentes ou ocultos, ou funcionamento insatisfatério do aludido bem.
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RESPONSABILIDADES DO CONTRATANTE , : |
7.1. Indicar os responsaveis pela’gestéo do contrato aos quals competlré na forma do art. 7
da Lei n° 14.133/21, a fiscalizagdo das locagdes, inclusive solicitando &8 CONTRATADA, sempre

que achar conveniente, informagdes do andamento do contrato.

7.2. Efetuar o pagamento do valor da locag&o nos prazos e condi¢bes estabelecidos neste
contrato, observadas as normas financeiras do Municipio;

7.3. Utilizar o imével exclusivamente para os fins previstos neste instrumento, zelando pela sua
adequada conservag&o e preservacgao,

7.4. Arcar com todas as despesas de consumo decorrentes da utilizagéo do imével, tais como
agua, energia elétrica, telefone, internet e demais servicos que vierem a ser contratados em
beneficio de suas atividades;

7.5. Comunicar 8 CONTRATADA, em prazo razoavel, a ocorréncia de quaisquer danos ou
situagdes que comprometam a utilizagdo do imével;

7.6. Restituir o imével, ao término da locagdo, em condigbes compativeis com o uso regular e
adequado, ressalvadas as deterioragdes decorrentes do desgaste natural;

7.7. Permitir a realizacdo de vistorias pela CONTRATADA, mediante prévio aviso, para
verificagdo do estado de conservagéo do imoével;

7.8. Cumprir integralmente as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis a utilizagao do

imovel.

;A0 DO CONTRATO
ON RATANTE aseu cnténo exercer ampla, irrestrita e permanente flscallzagéo

8.1. Cabe
dos servigos, por meio dos membros designados, sempre juizo da obrigagéo da CONTRATADA,

prepostos e/ou subordinados, podendo o fiscal do contrato rejeitar no todo ou em parte os
servigos julgados_insatisfatérios ou que n&o atendam ao especificado no contrato.

8.2. A existéncia e a étuagéo da fiscalizagdo da CONTRATANTE em nada restringem a
responsabilidade Unica, integral e exclusiva da CONTRATADA no que concerne a perfeita
execuc&o dos servigos e as suas consequéncias e implicagbes proximas ou remotas.

8.3. A fiscalizagao/gestdo da prestacdo dos servigos, objeto do contrato estara a cargo da
CONTRATANTE, por intermédio de servidor designado para tal finalidade, nos termos do art.
117 da Lei n.° 14.133/2021, o qual registrara todas as ocorréncias e deficiéncias verificadas e
encaminhara a ocorréncia @8 CONTRATADA.

9.1. O pagamento sera realizado no prazo maximo de até 30 (trinta) dias, contados a partir do
recebimento da Nota Fiscal ou Fatura e recibo definitivo, devidamente atestado, pelo setor
competente da Secretaria, através de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo CONTRATADO.

9.2. Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal ou fatura no momento em que o 6érgao
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CONTRATANTE atestar a execucéo do objeto do contrato.

9.3. No processo de liquidagéo e pagamento da Nota Fiscal/ fatura, constara obrigatoriamente
relatorio de execugao contratual preenchido e assinado pelo fiscal do Contrato.

9.4. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagéo da
regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de
acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou & documentagéo
de regularidade fiscal do certame.

9.4.1. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do fornecedor
CONTRATADO, deverdo ser tomadas as providéncias previstas no do art. 31 da Instrugéo
Normativa n° 3, de 26 de abril de 2018.

9.5. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/fatura ou dos documentos pertinentes a
contratacéo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagéo da despesa, como, por exemplo,
obrigagdo financeira pendente, decorrente de penalidade imposta ou inadimpléncia, o
pagamento ficara sobrestado até que a CONTRATADA providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apés a comprovagao da regularizagdo da
situagdo, ndo acarretando qualquer énus para a CONTRATANTE.

9.6. Seraconsiderada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

9.7. Antes de cada pagamento a CONTRATADA, sera realizada consulta ao SICAF para
verificar a manutengao das condi¢des de habilitagdo exigidas no edital.

9.8. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagéo de irregularidade da CONTRATADA, sera
providenciada sua notificagéo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize
sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma
vez, por igual periodo, a critério da CONTRATANTE.

9.9. Previamente a emissédo de nota de empenho e a cada pagamento, a Administragéo devera
realizar consulta ao SICAF para identificar possivel suspens&o temporaria de participacdo em
licitagdo, no &mbito do 6rgéo ou entidade, proibicéo de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas, observado o disposto no art. 29, da Instrugdo Normativa n.°
03, de 26 de abril de 2018.

9.10. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a
CONTRATANTE devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia da CONTRATADA, bem como quanto a existéncia de pagamento
a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

9.11. Persistindo a irregularidade, a CONTRATANTE devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada a
CONTRATADA a ampla defesa.
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9.12. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescis&o do contrato, caso a contratada n&o regularize sua situagao junto ao
SICAF.

9.13. Sera rescindido o contrato em execug&o com a contratada inadimplente no SICAF, salvo
por motivo de economicidade, seguranga nacional ou outro de interesse publico de alta
relevancia, devidamente justificado, em qualquer caso, pela méxima autoridade da
CONTRATANTE.

9.14. Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislagéo aplicavel.
9.15. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a CONTRATADA né&o tenha
concorrido, de alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagéo
financeira devida pela Contratante, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da
parcela, é calculada mediante a aplicagdo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo: EM = Encargos moratérios; N = Nimero de dias entre a data prevista
para o pagamento e a do efetivo pagamento; VP = Valor da parcela a ser paga.

| = Indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:

I = (TX) | = (6/100) 1=0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%

periodo, a contar da data de sua assinatura(s), nos termos dos artigos 105 e 107 da Lei n°
14.133/2021.

omete infrag&o administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o Contratado que:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecugéo parcial do contrato que cause grave dano a Administragéo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) der causa a inexecucéo total do contrato;
d) deixar de entregar a documentacgédo exigida para o certame;
e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;,

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagéo exigida para a contratag&o, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da contratagé&o sem motivo

justificado;

wenicipay P

Fls. gg_ %

RubriEa

%,



PP L R

tq
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA Rubric
SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITAGAO

h) apresentar declaragéo ou documentagao falsa exigida para o certame ou prestar declaragao

falsa durante a dispensa eletrénica ou execucao do contrato;

i) fraudar a contratag@o ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

j) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagao;

) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2. Serédo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas as

seguintes sancdes:

i) Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecug&o parcial do contrato, sempre que n&o
se justificar a imposic&o de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei 14.133/2021),

ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas b, c,
d, e, fe g do subitem acima deste Termo de Referéncia, sempre que n&o se justificar a imposi¢éo
de penalidade mais grave (art. 156, §4°, da Lei 14.133/2021);

iii) Declarag&o de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas h, i, j, k e | do subitem acima deste Termo de Referéncia, bem como nas alineas b,
c, d, e, f e g, que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n°
14.133/2021) ’

iv) Multa:
(1) moratéria de 1 % (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

(2) compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugao
total do objeto ou sobre o valor da parcela inadimplida, no caso de inexecugéo parcial;

11.3. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a
obrigacéo de reparagdo integral do dano causado a Contratante (art. 156, §9°, da Lei n°®
14.133/2021).

11.4. Todas as sangbes previstas neste Termo de Referéncia poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §7°, da Lei n® 14.133/2021).

11.4.1. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacéo (art. 157, da Lei n® 14.133/2021).

11.4.2. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pela Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca
sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8° da Lei n°
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14.133/2021).

11.4.3. Previamente ao encaminhamento & cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da

comunicagao enviada pela autoridade competente.

11.5. A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput
e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar

e contratar e de declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.6. Na aplicag&o das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133/2021):
a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para a Contratante;

e) a implantag&o ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagées dos 6rgdos de controle.

11.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

11.8. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada
com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos
neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das
sangdes aplicadas & pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e s6cios com
poderes de administragdo, & pessoa juridica sucessora ou @ empresa do mesmo ramo com
relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos
os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160).

11.9. A Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
aplicagdo da sangéo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas
(Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder
Executivo Federal. (Art. 161)

11.10. As sang¢des de impedimento de licitar e contratar e declaragéo de inidoneidade para licitar
ou contratar s&o passiveis de reabilitagio na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.
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12.1. O presente Termo de Referéncia foi elaborado em conformidade com a Lei n°
14.133/2021, servindo de base para instrugdo do processo de inexigibilidade de licitagéo para a
locagéo do imével descrito.

1

ica eleito o Foro da cidade de Ananindeua, Estado do Para, com rendncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes que porventura surgirem na
execugao do presente Contrato.

Ananindeua, 04 de novembro de 2025.

WendlelLima Silva
Mat - 34934-8

SECRETARIA Assinado de forma
MUNICIPALDE  digital por SECRETARIA

MUNICIPAL DE SERVICOS
SERVICOD URBANOS DE
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AANANI:2897868300 Dados: 2026.04.15
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MARILENE DE Assinado de forma digital

QUEIROZ por MARILENE DE
‘QUEIROZ NASCIMENTO
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