LAUDO DE VALIAGAODE ESTIMATIVA DE VALOR DE ALUGUEL

1. INTRODUCAO
e INTERESSADO: PMA - SEDES - Secretaria de desenvolvimento
econdmico
¢« OBJETO DE AVALIAC,E\O: Pesquisa de mercado
» RAZAO DA AVALIACAO: Aluguel
e PROPRIETARIO: ACIA - Associagao empresarial de Ananindeua
2. DOCUMENTACAO

Nao foram efetuadas investigacdes especificas relativas a
titulos, hipotecas ou outros 6nus incidentes sobre o imdvel, por nio
se integrarem ao objetivo deste trabalho. |

O levantamento avaliativo deveu-se apenas a localizacso,
as dimensoes e as condigbes fisicas do imdvel.

3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES

Os trabalhos técnicos envolvendo vistoria ao local,
contatos, levantamentos de dados e célculos foram realizados no més
de junho de 2018.

Os dados obtidos no mercado imobilidrio foram fornecidos
por proprietarios de iméveis, corretores, imobilidrias e profissionais
habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como validas corretas de
“boa fé”.

O aluguel do imdvel foi avaliado pressupondo-se que as
medidas do terreno e de construcdo, bem como seus respectivos
titulos estejam corretos e registrados em cartério e que a
documentagao enviada para consulta seja a vigente.

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria
legal ou de engenharia fornecidos pelo interessado, excluindo as
necessarias para o exercicio de suas fungdes.

Nao foram efetuadas analises juridicas da documentacdo

do imovel, ou seja, de investigacdes especificas relativas a defeitos!’




divisas, usufrutos, sub-rogacdo de vinculos e outros por nao
integrarem ao escopo desta avaliagdo.

Ndo foram consultados os 6rgdo publicos de Aambito
Municipal, Estadual ou Federal, quanto a situacdo legal e fiscal do
imovel, como existéncia de dividas tributdrias, execucdo fiscal, acgoes
judiciais de execugdo ou de reintegracdo de posse, ou outras acoes
judiciais que ndo tenham o imdvel por objeto, mas que possam vir a
incidir sobre ele, por exemplo, execugdo por dividas - trabalhistas,
previdencidrias, etc. — dentre outras.

Ressalte-se que ndo foram levantados eventuais passivos
ambientais relativos ao imoével avaliando, tendo a analise se
restringindo aos aspectos das exigéncias da legislacdo relativa ao
meio ambiente aplicidvel ao imdvel.

Foram analisadas ainda informagdes complementares de
apoio obtidas durante a visita ao local, que serviram de base para
calculos e apropriagdes final de valor imobilizado, nem para
proposigdo de agdes judiciais, uma vez que os laudos elaborados para
esta avaliagdo é independente e livre.

4. ASPECTOS DE LOCALIZACAO DO IMOVEL:
¢ BAIRRO: Centro de Ananindeua.
e RUA: Jose€ Marcelino de Oliveira, n° 399,
e DENSIDADE DE OCUPACAO:
e CATEGORIA DE USO: Comercial.
e INTENSIDADE DE TRAFEGO: Otimo.
5: EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS: Otimo.
e QUANTO AO ACESSO: Otimo.
e QUANTO AO TRANSPORTE PUBLICO: Otimo.
¢ QUANTOS AOS MELHORAMENTOS PUBLICOS BASICOS -
ACUMULATIVOS: Otimo.
6. ATIVIDADES EXISTENTES NO ENTORNO: \\§§ s
« COMERCIO: \
e ESCOLA:




SERVICOS MEDICOS:

RECREACAO E LAZER:

CORREIOS:

AGENCIAS BANCARIAS:

TRANSPORTE:

FARMACIA:

DESCRICAO DA PROPRIEDADE:

TERRENO: possui frente para referida rua.

TIPO DE SUPERFICIE: Plana.

TOPOGRAFIA: Plana.

FRENTE: Nivel da rua do logradouro.

CONSTRUCAO: 282,91 m2 (metros quadrados), a ser locado.
CARACTERISTICAS  PRINCIPAIS: Estrutura em concreto
armado; Fachada rebocada e pintada; Paredes em alvenaria e
reboco pintado; Idade de construgdo: nova; Estado de
Conservacdo Boa.

ACABAMENTOS: Piso em ceramica.

Parede: Pintura sobre massa corrida.

Forro: Lambril

Esquadria: Aluminio com vidro e Blindex.

VALOR UNITARIO DA LOCACAO:

Homogeneizados os elementos que compdem o campo

através de fatores de fonte, localizacdo, padrio construtivo, idade,
estado de conservagdo e area de tratamento por fatores, inclusive os

de mercado, obteve-se o seguinte intervalo para o valor unitario.

Variacdo intervalar do Unitdrio Bdsico: R$ 25,00

m2/més a 30,00 m2/més.

ASPECTOS DE LOCALIZACAO DE IMOVEL:

O valor locativo total do imdvel sob estudo correspppde

wgm . e "\
ao produto do valor unitario pelo peso de rendimento de cada-area\

;




util dos pavimentos, somando-se este subtotal ao valor das vagas de
garagem.

Considerando-se todos esses fatores podemos determinar
com estimativa para o valor do aluguel a seguinte variacdo:

Variagdo Intervalar do Valor Estimado da Locacdo Mensal:

R$ 7.072,75 a R$ 8.487,30.

APRESENTACAO DESTE LAUDO DE AVALIACAO:

Este Laudo de Avaliagdo € apresentado em 04 (quatro)
laudas, todas devidamente carimbadas e assinadas pelo autor.
PARECER FINAL:

| Apresentamos nossa conclusdo final baseado no estudo
constante de tabelas e pesquisas de mercado, amostras que
resultaram neste laudo.

O valor total encontrado para contratar como aluguel

mensal esta dentro da pesquisa de mercado com intervalo de

R$ 7.072,75 a R$ 8.487,30.

Ananindeua, 20 de junho de 2018.
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NA AREA CENTRAL DE I 1230 1
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CONTEUDO: AV
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PROPRIETARIO: AREA CONSTR.: | DATA: *, .~ % |
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RESP. TECNICO: AREA UTIL: LEVANTAMENTO:
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ACESSO PRINCIPAL
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CONTEUDO:
PLANTA BAIXA - TERREO( RECEPCAQ) |
ENDERECO r‘éuncci:;ﬂ; "‘!‘:ul'-ﬂ .
RUA JOSE MARCELINO DE OLIVEIRA, N° 399 LN -
PROPRIETARIO: AREA CONSTR:| DATA ™ -3}
41.51m* | 15/06/2018 .
RESP. TECNICO: AREA UTIL: LEVANTAMENTEY.
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