LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO

Imovel Comercial Localizado na Rua Edson Matoso, N°. 171,
Aguas Lindas - Ananindeua-PA,
Destinado a sedia a UBS AGUAS LINDAS.

Ananindeua, 16 de julho de 2021
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Secretaria Municipal de Salde - SESAU
Coordenaggo de Projeto e Fiscalizagao de Obra

1- RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO
Determinag&o do valor de mercado para locagdo do imovel situado na Rua Edson Matoso, N° 171,
Bairro Aguas Lindas, Ananindeua - PA, imovel de propriedade privada, neste ato representado pela
Sr.? Aurilicia Santa Brigida Ferreira.

b) GRAU DE FUNDAMENTAGAO
A presente locaggo foi classificada Grau |, conforme dispbe o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da ABNT.

c) VALOR PARA LOCAGAO DO IMOVEL
Para a locaggo do imdvel em tela, encontrou-se o seguinte valor final:

VF = R$ 1.753,63 (Mil setecentos e cinquenta e trés reais e sessenta e trés centavos)
2 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Satide de Ananindeus - SESAU.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua nao dispde de planta de valores comercial, onde o imével esta inserido. Este
fato restringiu a amostra, com varios elementos sendo descartados pela grande distorgéo que causavam
nos resultados.

4 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO
4.1 - Caracterizacdes da regido

- Localizado no contexto urbano, com indicag&o dos principais polos de influéncia.

- Infraestrutura urbana favoravel com sistema viario, transporte coletivo, agua potavel, energia elétrica,
telefone, comunicagéo. Atendendo a necessidade do usuério.

- Atividades existentes: comércio e Servigos.

4.2 - Caracterizacbes da Edificacio e Benfeitorias

Trata-se de uma edificagéo térrea, com area de terreno de aproximadamente de 249,84 m?. O prédio
antes funcionava uma Escola infantil, onde abrigara provisoriamente as Estratégias de Saude da Familia
Aguas Lindas | e II. O imével é feito em alvenaria de tijolos ceramicos, sem forro, cobertura em telhas
ceramicas sobre estrutura de madeira; portas e esquadrias de madeira, com excegao das portas dos
banheiros em PVC, piso ceramico e revestimento ceramicos nas areas molhadas. Caracteriza-se por
apresentar: patio aberto, sem divisorias, dois banheiros, area de lavatorio, circulag&o e uma sala que era
usada como diregdo da Escola e uma area sem pavimentagéo, totalizando area construida de
aproximadamente de 90,44 m2.

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N® 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satide - SESAU
Coordenagao de Projeto e Fiscalizag&o de Obra

5- DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

O mercado de locagao de imoveis comerciais, para a regido, apresenta-se normal com boa oferta.

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinagéo do valor de loca
DIRETC DE DADOS DE MERCADO C

ilustragdes nas paginas 7,8 ¢ 9).

7 - MEMORIA DE CALCULO

¢a0 do imovel foi adotado o METODO COMPARATIVO
OM TRATAMENTO INFERENCIAL DOS DADOS. (Ver

| DADOS AMOSTRAIS Endereco | Area (m?) ;{)ﬂ;’;ao (R$)de }’;éj’;z)p"" o
1 Maguari 1.080,00 R$ 15.000,00 13,89

2 Centro 350,00 R$ 8.000,00 22,86

3 Centro 350,00 R$ 7.500,00 21,43

Media Estabelecida - R$ 19,39/ m? (Dezenove reais e trinta e nove centavos)

8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

e Aedificagéo apresenta boas caracteristicas;

* Portas e esquadrias existentes em madeira e PVC:
e Cobertura com telha de barro, calha em PVC:

e Piso ceramico:
e Revestimento ceramico;
e Portdo frontal em aluminio.

9 - ADEQUACOES E MELHORIAS

e Pintura da fachada principal;

e Pintura do muro na cor branco neve:
e Pintura interna na cor branco neve;
 Revitalizagdo e pintura das grades e portdes;

* Revisdo da cobertura e retirada de goteiras quando houver:

e Revisdo das instalagdes elétricas:

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N°® 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816

Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Saude - SESAU
Coordenagéo de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

o Revisdo das instalagbes hidraulicas:

e |Instalagdo de divisorias nos consultérios;

e |Instalagao de 04 lavatorios nos consultorios;

* AdequagZo da circulagdo de acesso as salas a serem definidas;
e Limpeza geral.

10 - AVALIAGAO

Com este diagnostico constata-se que a edificago se apresenta em condigbes satisfatorias para a
finalidade a que se destina.

Obs.:

* Sua avaliagao sera pela Média de mercado (Mm) obtida no item 7 e multiplicada pela
area construida — 19,39 x 90,44 nm? = R$ 1.753,63 (Mil setecentos e cinquenta e trés
reais e sessenta e trés centavos);

o ESSE VALOR SERA APLICADO MEDIANTE EXECUGAO DOS SERVICOS DO ITEM 9
(ADEQUACOES E MELHORIAS).
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Féabio Rodrigo Furtado

(Coord. Projeto e Fiscalizagao de Obra)
Engenheiro Civil - CREA: 1519146094
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

d

BANHEIROS LAVATORIOS

Avenida SN 21, Cidade Nova V| N° 18, Bairro Coqueire, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO (Continuagio):
% ; = . N o =

CIRCULAGAOQ E BANHEIROS CIRCULAGAO E AREA EXTERNA

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Cogueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS
FOTOS:
18

Sreade 4 milmig

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com

Galpao de 1080 m?2 na Claudic Sandears {Estracla de

Maguari)
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FOTOS (CONTINUAGCAOQ):
2

0 x Eusca L

Aluga-se Imovel Comercial Excelente Para Escritorio de Advocacia no Centro de

Anamnindeua

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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FOTOS (CONTINUAGAQ):
33

Lindo salao conjugado na Rua Claudie Sanders pr

OXIMD ao Matheus

Avenida SN 21, Cidade Nova Vi N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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