Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Saude
Diretoria Técnica

MEMO N° 904/2021- DT Ananindeua (PA), 18 de Agosto de 2021.

A S
EUNICE DOS SANTOS FARO
Diretoria Administrativa

Prezada Diretora,

Estamos encaminhando em anexo o relatorio de Visita Técnica e o Laudo Tecnico
para sua apreciagéo referente a necessidade de locacao do imovel, situado na Rua Sao
Francisco, n° 32, Bairro 40 horas, proprietaria Sr? Leiliany Aguiar da Silva para abrigar a
ESF 28 de AGOSTO.

Atenciosamente,
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A CRISTINA DE OLIVEIRA SENNA
Organizagées e Métodos

Diretora Técnica

Conjunto Cidade Nova VI_, SN 21 18 - Coqueiro - Ananindeua — PA CEP:67140-000
Email:sesau_dt_ananindeua@hotmail.com



Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Saude
Diretoria Técnica

Métodos em conjunto com o setor de Engenharia/Arquitetura ao Imével localizado na Rua

Sao Francisco, niumero 32, Bairro 40 Horas-/Ananindeua, proprietaria Sr? Leiliany Aguiar da

RELATORIO DE VISITA

Estivemos em visita técnica no dia 14/09/2021, pela Diretoria Técnica/Organizagao e

Silva para fins de locagdo do imovel para sediar e abrigar as ESF 28 de AGOSTO.

quarto, uma suite, copal/cozinha, uma area coberta, e quintal onde serdo distribuidos

O Imovel possui varios compartimentos sendo: patio, duas salas pequenas, um

conforme padrao do Ministério da Saude:

Sala de espera

Sala dos ACS

Consultérios

Sala administrativa/Geréncia
Copa/Cozinha

Banheiro Publico

O imovel oferece condigdes satisfatdrias para sediar a ESF 28 de AGOSTO.

Atenciosamente,
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CRISTINA DE OLIVEIRA SENNA
Organizagdes e Métodos

Conjunto Cidade Nova VI, SN 21, 18 - Coqueiro - Ananindeua — PA CEP:67140-000
Email:sesau_dt_ananindeua@hotmail.com



LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO

Imével Residencial Localizado no Loteamento 28 de Agosto,
Rua S&o Francisco, N°. 32, Qd. 14, Lote 07- Coqueiro - Ananindeua-PA,
Destinado a sedia a SAUDE DA FAMILIA 28 DE AGOSTO.

Ananindeua, 18 de agosto de 2021



ANANINDEUA

E TRABALHDO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satde - SESAU
Coordenagao de Projeto e Fiscalizaggo de Obra

1-RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO
Determinag&o do valor de mercado para locagio do imovel situado no Loteamento 28 de Agosto, Rua
Sdo Francisco N° 32, Quadra 14, Lote 07 - Coqueiro Ananindeua PA, imével de propriedade privada,
neste ato representado pela Sr.? Leiliany Aguiar da Silva.

b) GRAU DE FUNDAMENTACAO
A presente locagéo foi classificada Grau |, conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da ABNT.

c¢) VALOR PARA LOCAGAO DO IMOVEL
Para a locag&o do imével em tela, encontrou-se o seguinte valor final:

VF = R$ 1.585,89 (Mil quinhentos e oitenta e cinco reais e oitenta e nove centavos.

2 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Saide de Ananindeua - SESAU.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua n&o dispde de planta de valores comercial, onde o imével esta inserido. Este
fato restringiu a amostra, com vérios elementos sendo descartados pela grande distorgdo que causavam
nos resultados.

4 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO
4.1 - Caracterizagdes da regido

- Localizado no contexto urbano, com indicagao dos principais polos de influéncia.

- Infraestrutura urbana favoravel com sistema viario, transporte coletivo, 4gua potavel, energia elétrica,
telefone, comunicagéo. Atendendo a necessidade do usuario.

- Atividades existentes: comércio e servigos.

4.2 - Caracterizagoes da Edificacédo e Benfeitorias

Trata-se de uma edificagéo térrea, com érea de terreno de aproximadamente de 300,00 m2. O prédio &
feito em alvenaria de tijolos ceramicos, forro em PVC e madeira, pavimentago em lajotas ceramicas;
coberto com piso vinilico e cimentado, cobertura em telhas de fibrocimento sobre estrutura de madeira:
esquadrias de aluminio e vidro, tudo em bom estado de conservagéo. Caracteriza-se por apresentar:
garagem, 01 sala dupla, 03 quartos, sendo uma suite, copa cozinha, 01 banheiro social, circulaggo, area
de servico, e quintal sem pavimentagéo, totalizando uma éarea construida de aproximadamente de
157,80 m2.

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP:67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Saude - SESAU
Coordenagao de Projeto e Fiscalizaggo de Obra

5 - DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

O mercado de locagéo de imoveis comerciais, para a regido, apresenta-se normal com boa oferta.

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinag&o do valor de locagdo do imével foi adotado o METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO INFERENCIAL DOS DADOS. (Ver

ilustragdes nas paginas 7, 8 e 9).

7 - MEMORIA DE CALCULO

; 3 Valor de Valor por m?
DADOS AMOSTRAIS Endereco Area (m?) locagio (RS) (R$im?)
1 Cidade Nova V 360,00 R$ 3.500,00 9,72
2 L-Cidgdgﬂova 200,00 R$ 1.800,00 9,00
—Ananindeua 40
3 - 175,00 R$ 2.000,00 11,43

Média Estabelecida - R$ 10,05/ m? (Dez reais e cinco centavos)

8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

e Piso ceramico;

e Piso vinilico;

e Revestimento ceramico;
e Forro em PVC e madeira.

9 - ADEQUAGOES E MELHORIAS

e Revitalizagdo e pintura das grades;
e Revis&o nas portas e esquadrias;
e Retirada de infiltragGes existentes:

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA

A edificag&o apresenta boas caracteristicas e apta ao uso
Portas existentes em madeira e tipo divilux;
Esquadrias existentes em aluminio e vidro, ferro;
Cobertura com telha de fibrocimento e calha em PVC;

CEP: 67.143-816

Email: engsesau@hotmail.com




E TRABALHDO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satde - SESAU
Coordenagéo de Projeto e Fiscalizago de Obra

e Revis&o da cobertura e retirada de goteiras quando houver;
e Reviséo das instalagbes elétricas;

e Reviséo das instalagbes hidraulicas;

e Limpeza geral.

10 - AVALIACAO

Com este diagnostico constata-se que a edificagéo se apresenta em condicSes satisfatorias para a
finalidade a que se destina.

Obs:

e Sua avaliagbo seré pela Média de mercado (Mm) obtida no item 7 e multiplicada pela
area construida — 10,05 x 157,80 m? = R$ 1.585,89 (Mil quinhentos e oitenta e cinco
reais e oitenta e nove centavos);

o ESSE VALOR SERA APLICADO MEDIANTE EXECUGAO DOS SERVICOS DO ITEM 9
(ADEQUAGOES E MELHORIAS),

CREA: 1580146094

Féabio Rodrigo Furtado

(Coord. Projeto e Fiscalizacdo de Obra)
Engenheiro Civil - CREA: 1519146094

Fernando Oliveira
Arquiteto e Urbanista — CAU — A33198-8

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP:67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satde - SESAU
Coordenagao de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

GARAGEM

BANHEIROS

Avenida SN 21, Cidade Nova Vi N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com




ANANINDEUA

E TRABALHO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satide - SESAU
Coordenagéo de Projeto e Fiscalizagao de Obra

FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO (Continuagéo):
' ‘ i/

QUARTOS

SUITE COPA/ COZINHA

AREA DE SERVICO QUINTAL

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP:67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Saude - SESAU
Coordenagao de Projeto e Fiscalizagao de Obra

DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS
FOTOS:

13
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Com central G 31, cozinha an

Detalhes

Comércio ¢ industria .

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143- 816
Email: engsesau@hotmail.com
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TRABALHO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satide - SESAU
Coordenaggo de Projeto & Fiscalizag&o de Obra

FOTOS (CONTINUAGAO):
23
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CEP: 67. 143 816
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satide - SESAU
Coordenagéo de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

FOTOS (CONTINUAGAO):
38
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Predio no centro da cidade nova
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