SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE ANANINDEUA

PROCESSO N° 9998 /2021 — SESAU

INTERESSADO: Dir~etoria Técnjca
ASSUNTO: LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR A ESF 28 DE AGOSTO

TERMO DE JUSTIFICATIVA DE DISPENSA DE LICITACAO N°. 043/2021 — SESAU

Considerando a necessidade de locagdo de imdvel para instalagdo da ESF 28 de Agosto, em
razdo do término do contrato anterior.

Considerando que avaliagdo prévia realizada aponta que o imovel possui boa localizagdo; o
seu entorno abrange variados servigos publicos e privados, logradouro pavimentado e atendendo o
fator logistica do objeto; bem como que o valor do aluguel é compativel com os praticados no
mercado, levando em consideracio o tamanho e estrutura do imdvel; e que o imdvel atende as

necessidades pretendidas;

Considerando que o servigo publico deve ser prestado continuamente e de forma adequada,
atrelado ao principio da Supremacia do Interesse Piblico, que representa um dos pilares da

Administra¢do Plblica, principalmente quando envolve a area da satde;

Considerando que assunto se refere a protecdo de interesse coletivo indisponivel, ou seja,
direito a satde, e que a Constituigio Federal, prescreve que compete aos Municipios prestar com a

cooperagdo técnica e financeira da Unido e do Estado, servigos de atendimento a satide da populaggo;

DETERMINO A DISPENSA DE LICITAC;&O, para locacdo do imével situado 4 Rua Sédo
Francisco, n° 32, Quadra 14, Lote 07- Bairro: Coqueiro, neste Muncipio, por um periodo de 12 (doze)
meses., podendo ser renovado, visando sediar a ESF 28 de Agosto, uma vez que a necessidade de
instalacdo e localizacdio condicionaram a sua escolha, e em razdo da compatibilidade do prego do
aluguel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia realizada, em estrita observancia ao
disposto no art. 24, inciso X da Lei n° 8.666/93 e suas alteragdes posteriores, cujo procedimento
devera ser norteado pelo que preceitua o art. 26, “caput” e Paragrafo Unico.

Ao Controle Interno para analise, manifestagdo e providéncias necessdrias quanto a
regularidade do processo.

Ananindeua/PA, 01 de setembro de 2021.

Secretaria de Municipal de Saude — SESAU.
Av. SN 21, Cidade Noiva VI, n® 18, Coqueiro, Ananindeua, Para.



Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Saude
Diretoria Técnica

MEMO N° 904/2021—- DT Ananindeua (PA), 18 de Agosto de 2021.

A Sre
EUNICE DOS SANTOS FARO
Diretoria Administrativa

Prezada Diretora,

Estamos encaminhando em anexo o relatério de Visita Técnica e o Laudo Técnico

. para sua apreciacao referente a necessidade de locagéo do imével, situado na Rua Séao

Francisco, n® 32, Bairro 40 horas, proprietaria Sr? Leiliany Aguiar da Silva para abrigar a

ESF 28 de AGOSTO.

Atenciosamente,
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A CRISTINA DE OLIVEIRA SENNA
Organizacoes e Métodos
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SAMIA CRISTINE RABELO BORGES
Diretora Técnica

Conjunto Cidade Nova VI, SN 21 18 - Coqueiro - Ananindeua — PA CEP:67140-000

Email:sesau_dt_ananindeua@hotmail.com
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Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Saude
Diretoria Técnica

Métodos em conjunto com o setor de Engenharia/Arquitetura ao Imével localizado na Rua

Séo Francisco, nimero 32, Bairro 40 Horas-/Ananindeua, proprietaria Sr? Leiliany Aguiar da

RELATORIO DE VISITA

Estivemos em visita técnica no dia 14/09/2021, pela Diretoria Técnica/Organizacéo e

Silva para fins de locagéo do imével para sediar e abrigar as ESF 28 de AGOSTO.

quarto, uma suite, copa/cozinha, uma area coberta, e quintal onde serdo distribuidos

O Imobvel possui varios compartimentos sendo: patio, duas salas pequenas, um

conforme padrdo do Ministério da Saude:

Sala de espera

Sala dos ACS

Consultérios

Sala administrativa/Geréncia
Copa/Cozinha

Banheiro Publico

O imovel oferece condigdes satisfatérias para sediar a ESF 28 de AGOSTO.

Atenciosamente, . (50

f
‘Mau»xs& &
@u& ue O. @ Sedom:

CRISTINA DE OLIVEIRA SENNA
Organizagbes e Métodos

Conjunto Cidade Nova VI, SN 21, 18 - Coqueiro - Ananindeua — PA CEP:67140-000
Email:sesau_dt_ananindeua@hotmail.com



LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO

Imovel Residencial Localizado no Loteamento 28 de Agosto,
Rua Sao Francisco, N°. 32, Qd. 14, Lote 07- Coqueiro - Ananindeua-PA,
Destinado a sedia a SAUDE DA FAMILIA 28 DE AGOSTO.

Ananindeua, 18 de agosto de 2021
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TRABALHO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satde - SESAU
Coordenagao de Projeto e Fiscalizagao de Obra

1-RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO

Determinago do valor de mercado para locagéo do imével situado no Loteamento 28 de Agosto, Rua
Séo Francisco N° 32, Quadra 14, Lote 07 - Coqueiro Ananindeua PA, imével de propriedade privada,
neste ato representado pela Sr.2 Leiliany Aguiar da Silva.

b) GRAU DE FUNDAMENTACAO
A presente locagao foi classificada Grau I, conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da ABNT.

¢) VALOR PARA LOCAGAO DO IMOVEL
Para a locagdo do imével em tela, encontrou-se o seguinte valor final:

VF = R$ 1.585,89 (Mil quinhentos e oitenta e cinco reais e oitenta e nove centavos.

2 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Satide de Ananindeua - SESAU.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua nao dispde de planta de valores comercial, onde o imével est4 inserido. Este
fato restringiu a amostra, com varios elementos sendo descartados pela grande distorgso que causavam
nos resultados.

4 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1 - Caracterizagoes da regido

- Localizado no contexto urbano, com indicag&o dos principais polos de influéncia.

- Infraestrutura urbana favoravel com sistema vidrio, transporte coletivo, agua potavel, energia elétrica,
telefone, comunicaggo. Atendendo a necessidade do usudrio.

- Atividades existentes: comércio e servigos.

4.2 - Caracterizacoes da Edificacdo e Benfeitorias

157,80 m2.

Avenida SN 21, Cidade Nova V| N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Salide - SESAU
Coordenagéo de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

5- DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

O mercado de locagéo de imoveis comerciais, para a regido, apresenta-se normal com boa oferta.

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinagéo do valor de locagdo do imével foi adotado o METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO INFERENCIAL DOS DADOS. (Ver

ilustracbes nas paginas 7,8 e 9).

7 - MEMORIA DE CALCULO

horas

. Valor de Valor por m?
DADOS AMOSTRAIS Enderegq Area (m?) locagio (R$) (R$im?)
1 Cidade Nova V 360,00 R$ 3.500,00 9,72
2 ~~Cidade Nova 200,00 R$ 1.800,00 9,00
3 ~Ananindeuadd | 2500 | Re2.000,00 1143

Média Estabelecida - R$ 10,05/ m? (Dez reais e cinco centavos)

8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

e Portas existentes em madeira e tipo divilux;

e Esquadrias existentes em aluminio e vidro, ferro;

e Cobertura com telha de fibrocimento e calha em PVC:;
e  Piso ceramico;

e Piso vinilico;

e Revestimento ceramico;

e Forro em PVC e madeira.

9 - ADEQUAGOES E MELHORIAS

e Revitalizagéo e pintura das grades;
e Revis&o nas portas e esquadrias;
e Retirada de infiltragdes existentes;

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA

CEP: 67.143-816

Email: engsesau@hotmail.com

A edificag&o apresenta boas caracteristicas e apta ao uso;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satde - SESAU
Coordenagao de Projeto e Fiscalizagao de Obra

¢ Revis&o da cobertura e retirada de goteiras quando houver:
e Reviséo das instalages elétricas;

e Reviséo das instalagdes hidraulicas;

e Limpeza geral.

10 - AVALIAGAO

Com este diagnostico constata-se que a edificagdo se apresenta em condigbes satisfatorias para a
finalidade a que se destina.

Obs:

e Sua avaliagéo sera pela Média de mercado (Mm) obtida no item 7 e multiplicada pela
area construida — 10,05 x 157,80 m? = R$ 1.585,89 (Mil quinhentos e oitenta e cinco
reais e oitenta e nove centavos);

o ESSE VALOR SERA APLICADO MEDIANTE EXECUGAO DOS SERVICOS DO ITEM 9
(ADEQUAGOES E MELHORIAS).

CREA: 1540146094

Fabio Rodrigo Furtado

(Coord. Projeto e Fiscalizagéo de Obra)
Engenheiro Civil - CREA: 1519146094

Fernando Oliveira
Arquiteto e Urbanista — CAU — A33198-8

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satde - SESAU
Coordenago de Projeto e Fiscalizagao de Obra

FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

FACHADA

BANHEIROS

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satide - SESAU
Coordenag&o de Projeto e Fiscalizag&o de Obra

FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO (Continuagéo):

QUARTOS

AREA DE SERVICO QUINTAL

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP:67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satide - SESAU
Coordenag&o de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS
FOTOS:
13

Q‘ > 4 Buscar

Casa ¢/ 5/4. P/ Fins Comercial, C.N.5, 2 pavimentos ¢/ 360 M?

Detalhes

Comércio  industria -

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satde - SESAU
Coordenag&o de Projeto e Fiscalizag&o de Obra

FOTOS (CONTINUAGAO):

23

Buscar

. ver numero / 9828... ver nimero (ZAP)

Gt "}U‘V'?"Qrvﬁ:v

Avenida SN 21, Cidade Nova V] N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satde - SESAU
Coordenagao de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

FOTOS (CONTINUAGAO):
3a

0% Buscar

P
S

Prédio no centro da cidade nova

A

Assinado de forma digital por

DAYANE DA SILVA DAYANEDASILVA

LIMA:78521300204
LIMA:78521300204 pados: 2021.12.14 14:07:41
-03'00"
Detalhes
Comerce 2 ingustria

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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