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ANANINDEUA

E TRABALHO

KreA METROPOUT,

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
DIRETORIA DE VIGILANCIA EM SAUDE
COORDENACAO DE VIGILANCIA EM SAUDE AMBIENTAL

Memo. N° 109/2021 Ananindeua,12 de agosto de 2021
Para: Diretoria Administrativa.
Att: Eunice dos Santos Faro

Assunto: Locacao de Imbveis

Senhora,

Com nossos cordiais cumprimentos, estamos encaminhando em anexo de
relatério de visita técnica e o Laudo Técnico para sua apreciagao referente a
necessidade de locacdo de imovel, situado na Avangarias de Assuncao, N° 86,
bairro _ centro, Cep: 67.033-310, proprietario Eliel Pereira Faustino Filho, abrigar a
Coordenacao de Vigilancia em Saude Ambiental/ Endemias.

O imobvel necessita de manutencao geral, necessidades encaminhadas para
o setor competente. Sugerimos que o imével seja locado por 12(doze) meses.

Certo de sua atengdo, renovamos votos de estima e nos colocamos a sua
inteira disposicao para qual quer duvidas.

Atenciosamente,

Paulo Ricardo Alves de Oliveira Gongalves
Diretor de Vigilancia em Saude

Cnj. CN IV, Avenida Dr® Nonato Sanova (SN17), Esquina com WE36, 141- Ananindeua — Para
E-mail: sesauvigambiental@gmail.com



LAUDO DE AVALIAGAO PARA LOCAGAO

Imével Comercial Localizado na Av. Zacarias de Assungao,
N°: 86 — Centro — Ananindeua - PA.

Destinado a sediar a Vigilancia Ambiental.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Salde - SESAU
Coordenag&o de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

1- RESUMO DO LAUDO
a) OBJETIVO
Determinagéo do valor de mercado para locagdo do Imével Comercial, Localizado na Av. Zacarias

de Assungio, n°: 86 - Centro - Ananindeua - PA, destinado a sediar a Vigilancia Ambiental.

b) GRAU DE FUNDAMENTAGAO

O presente trabalho foi classificado como de Grau | conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14653-2
da ABNT.

c) VALOR DE LOCAGAO DO IMOVEL
Para a locagéo do imével em tela, encontrou-se o seguinte valor final:

R$ 3.511,66 (Trés mil quinhentos e onze e sessenta e seis centavos)

2- SOLICITANTE
0 solicitante & Secretaria Municipal de Satde de Ananindeua - SESAU.

3- PRESSUPOSTOS RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

NZo foi encontrada a planta de valores de Ananindeua, cidade onde o imovel esta inserido. Este fato
restringiu a amostra, com varios elementos sendo descartados pela grande distor¢éo que causavam nos
resultados.

4- IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1 - Caracterizacoes da regiao

- Localizado no contexto urbano, com indicago dos principais polos de influéncia.

- Infra-estrutura urbana favoravel com sistema viario, transporte coletivo, agua potével, energia elétrica,
telefone, comunicag&o. Atendendo a necessidade do usuério.

- Atividades existentes: comércio e servigo.

4.2 - Caracterizagao da edificagao e benfeitoria
Trata-se de uma edificagdo comercial em alvenaria com 02 pavimentos totalizando uma area

construida de aproximadamente de 152,02 m?.

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com



O8N

ANANINDEUA

E TRABALHDO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Saude - SESAU
Coordenagao de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

o Térreo: recepgao, hall de escada, 01 sala, area livre, 02 sanitérios masculino e feminino e 01

PCD.

e 1° pavimento: 01 salfo, hall de escada, 01 sanitério, area livre, area de Servigo.

5 - DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

0 mercado de locagéo de iméveis comerciais para a regido apresenta-se com oferta regular, porem com

restricdes referentes a documentago exigidas para sua efetivagéo.

6 - METODOLOGIA UTILIZADA
Na determinagéo do valor de locag8o do imovel foi adotado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO com tratamento inferencial dos dados.

7 - MEMORIA DE CALCULO

. Valor de | Valor por m?
2
DADOS AMOSTRAIS Enderego Area (m?) locagio (RS) (R$/m?)
1 Centro 350,00 R$ 8:000,00 22,86
2 Centro 350,00 R$ 7.500,00 7 21,43
3 Centro 400,0 R$ 10.000,00 25,00

Média Estabelecida - R$ 23,10/ m? (Vinte e trés reais e dez centavos)

8 — ADEQUAGOES E MELHORIAS

A edificagdo apresenta boas condigdes estruturais, porém alguns servigos terdo que ser realizados

para melhoria do espago:

Corrigir infiltragdo na parede dos fundos do imovel, com utilizacdo de pintura
impermeabilizante.

Revitalizagdo da pintura interna e externa em acrilica;

Revis&o nas instalagdes hidro sanitarias;

Substituicdo de lougas e aparelhos sanitarios danificados e reviséo geral das instalagdes
sanitarias;

Instalar o forro em gesso, nos locais faltantes;
Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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e Piso em revestimento ceramico em boas condigdes de uso;

e Refazer as instalagbes elétricas existentes de maneira geral, pois a mesmas foram
arrancadas juntamente como luminarias, tomadas, fiagéo e etc;

e Instalagdo de vidros temperados em balancins e janela da fachada;

e Recuperago da escada metalica com instalagéo de corriméo e pisos metalicos;

e Revis&o na cobertura com retirada de goteiras e substituigdo de telhas onde necessario;

e Limpeza geral e retirada de entulhos;

9 - AVALIAGAO
Verifica-se que o imovel para sua ocupagdo necessita de servigos e adequagdes para torna-lo apto
para o seu funcionamento.

10- VALOR ESTIMADO

Sua avaliago sera pela Média estabelecida multiplicada pela area construida.

(R$ 23,10 x 152,02 m? = R$ 3.511,66 (Trés mil quinhentos e onze e sessenta e seis centavos)

Ananindeua, 12/ 08/ 2021

FabioRodoo Da . Furtado

CIVIL
519146094

Fabio RodNgo Furtado

(Coord. Projeto e Fiscalizagéo de Obra)
Engenheiro Ciyi+ CREA: 1519146094

2 Q.o
U=A 35100

CA
Fernando Oliveira
Arquiteto e Urbanista — CAU - A33198-8
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DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS
FOTOS:
1a
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Aluga-se Imdvel Comercial Excelente Para Escritorio de Advocacia no Centro de
Ananindeua

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP:67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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Lindo saldo conjugado na Rua Claudio Sanders préoximo ao Matheus

Detaihes
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3a

RS 10 mil Alugo prédio comercial, com 400 m2 de &rea construida, 8 coémodos d
esquina SN 17

]

CURSO LIDERANGA

VEr descngio compieta

Detathes

J

Comercio @ ingustria

FUNDO Assinado de forma digital

por FUNDO MUNICIPAL DE
MUNICIPAL DE SAUDE:11948192000189

SAUDE:11948192 pados: 2021.12.14
000189 10:03:42 -03'00'
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