ANANINDEUA

E TRABALHO

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE ANANINDEUA

PROCESSO N° 9180/2021 — SESAU

INTERESSADO: Coordeangéo de Vigilancia Ambiental
ASSUNTO: LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR O CAPS III

TERMO DE JUSTIFICATIVA DE DISPENSA DE LICITACAO N°. 036/2021 — SESAU

Considerando a necessidade de locagdo de imdvel para instalagdo da Coordenagdo de
Vigilancia Ambiental, em razdo do término do contrato anterior.

Considerando que avaliagdo prévia realizada aponta que o imével possui boa localizagéo; o
seu entorno abrange variados servigos publicos e privados, logradouro pavimentado e atendendo o
fator logistica do objeto; bem como que o valor do aluguel é compativel com os praticados no
mercado, levando em consideragdo o tamanho e estrutura do imével; e que o imével atende as

necessidades pretendidas;

Considerando que o servigo publico deve ser prestado continuamente e de forma adequada,
atrelado ao principio da Supremacia do Interesse Publico, que representa um dos pilares da
Administragdo Piblica, principalmente quando envolve a area da saude;

Considerando que assunto se refere a prote¢do de interesse coletivo indisponivel, ou seja,

direito a saude, e que a Constitui¢do Federal, prescreve que compete aos Municipios prestar com a
cooperagdo técnica e financeira da Unido e do Estado, servigos de atendimento a satde da populagéo;

DETERMINO A DISPENSA DE LICITACAO, para locagéio do imével situado 4 Avenida
Zacarias de Assun¢#io, n° 86- Bairro: Centro, neste Muncipio, por um periodo de 12 (doze) meses,
podendo ser renovado, visando sediar 4 Coordenac¢do de Vigildncia Ambiental, uma vez que a
necessidade de instalagfo e localiza¢dio condicionaram a sua escolha, e em razdo da compatibilidade

do pregco do aluguel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia realizada, em estrita
observancia ao disposto no art. 24, inciso X da Lei n° 8.666/93 e suas alteragdes posteriores, cujo
procedimento devera ser norteado pelo que preceitua o art. 26, “caput” e Paragrafo Unico.

Ao Controle Interno para andlise, manifestagdo e providéncias necessarias quanto a
regularidade do processo.

Ananindeua/PA, 09 de setembro de 2021.

DkYAN*E DA SILVA LIM
Secretaria Municipal de Saide de Ananindeua

Secretaria de Municipal de Saude — SESAU.
Av. SN 21, Cidade Noiva VI, n® 18, Coqueiro, Ananindeua, Para.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
DIRE]'ORIA DE VIGILANCIA EM 'SAUDE
COORDENACAO DE VIGILANCIA EM SAUDE AMBIENTAL
Memo. N° 109/2021 Ananindeua,12 de agosto de 2021
Para: Diretoria Administrativa.

Att: Eunice dos Santos Faro

Assunto: Locagao de Imoveis

Senhora,

Com nossos cordiais cumprimentos, estamos encaminhando em anexo de
relatorio de visita técnica e o Laudo Técnico para sua apreciagao referente a
necessidade de locagdo de imovel, situado na Avancarias de Assuncg&o, N° 86,
bairro _ centro, Cep: 67.033-310, proprietario Eliel Pereira Faustino Filho, abrigar a
Coordenacéo de Vigilancia em Saude Ambiental/ Endemias.

O imével necessita de manutencdo geral, necessidades encaminhadas para
o setor competente. Sugerimos que o imével seja locado por 12(doze) meses.

Certo de sua atencdo, renovamos votos de estima e nos colocamos a sua
inteira disposicao para qual quer duvidas.

Atenciosamente,

Artémis R i P|nh '&i\’l«i‘
Coordenacao de Vigt @g;.\aﬁ;b'tl
oordenacao de -
O de“a 0\’%
000‘ ‘\e‘\\
pe®

Paulo Ricardo Alves de Oliveira Gongalves
Diretor de Vigilancia em Saude

Cnj. CN IV, Avenida Dr° Nonato Sanova (SN17), Esquina com WE36, 141— Ananindeua — Para
E-mail: sesauvigambiental@gmail.com



LAUDO DE AVALIAGAO PARA LOCACAO

Imével Comercial Localizado na Av. Zacarias de Assunc¢ao,
N°: 86 — Centro — Ananindeua - PA.

Destinado a sediar a Vigilancia Ambiental.
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Secretaria Municipal de Saude - SESAU
Coordenagao de Projeto e Fiscalizagéo de Obra

1- RESUMO DO LAUDO
a) OBJETIVO
Determinaggo do valor de mercado para locagao do Imével Comercial, Localizado na Av. Zacarias

de Assungio, n°: 86 - Centro - Ananindeua - PA, destinado a sediar a Vigilancia Ambiental.

b) GRAU DE FU NDAMENTAGAO
O presente trabalho foi classificado como de Grau | conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14653-2
da ABNT.

c¢) VALOR DE LOCAGAO DO IMOVEL
Para a locago do imovel em tela, encontrou-se 0 seguinte valor final:

R$ 3.511,66 (Trés mil quinhentos e onze e sessenta e seis centavos)

2- SOLICITANTE

0 solicitante & Secretaria Municipal de Salide de Ananindeua - SESAU.

3. PRESSUPOSTOS RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
N3o foi encontrada a planta de valores de Ananindeua, cidade onde o imovel est4 inserido. Este fato

restringiu a amostra, com vérios elementos sendo descartados pela grande distorgéo que causavam nos
resultados.

4- IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1 - CaracterizacOes da regiao

_ Localizado no contexto urbano, com indicagéo dos principais polos de influéncia.

- Infra-estrutura urbana favoravel com sistema viario, transporte coletivo, agua potavel, energia elétrica,
telefone, comunicagéo. Atendendo a necessidade do usuario.

- Atividades existentes: comércio e servigo.

4.2 - Caracterizagao da edificacdo e benfeitoria
Trata-se de uma edificagdo comercial em alvenaria com 02 pavimentos totalizando uma area

construida de aproximadamente de 152,02 m?.

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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Secretaria Municipal de Saude - SESAU
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o Térreo: recepcao, hall de escada, 01 sala, area livre, 02 sanitarios masculino € feminino e 01
PCD.

e 1° pavimento: 01 saldo, hall de escada, 01 sanitario, area livre, area de servigo.

5. DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO
0O mercado de locago de imoveis comerciais para a regiao apresenta-se com oferta regular, porém com

restricdes referentes a documentagéo exigidas para sua efetivagéo.

6 - METODOLOGIA UTILIZADA
Na determinago do valor de locaggo do imével foi adotado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO com tratamento inferencial dos dados.

7 - MEMORIA DE CALCULO

; Valor de | Valor por m?
DADOS AMOSTRAIS Enderego Area (m?) locagio (RS) (R$/m?)
1 Centro 350,00 R$ 8:000,00 22,86
2 Centro 350,00 R$ 7.500,00 / 2143
3 Centro 400,0 R$ 10.000,00 25,00 |

Média Estabelecida - R$ 23,10/ m? (Vinte e trés reais e dez centavos)

8 - ADEQUAGOES E MELHORIAS

A edificacéo apresenta boas condi¢des estruturais, porém alguns servigos terao que ser realizados
para melhoria do espago:
e Corrigir infilragio na parede dos fundos do imovel, com utilizagdo de pintura
impermeabilizante.
e Revitalizag8o da pintura interna e externa em acrilica;
e Reviso nas instalagdes hidro sanitarias;
e Substituicdo de lougas e aparelhos sanitarios danificados e revisdo geral das instalagoes
sanitarias;

e Instalar o forro em gesso, nos locais faltantes;
Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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Secretaria Municipal de Salide - SESAU
Coordenagéo de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

e Piso em revestimento cerdmico em boas condigfes de uso;

e Refazer as instalagbes elétricas existentes de maneira geral, pois a mesmas foram
arrancadas juntamente como luminarias, tomadas, fiagéo e efc;

e Instalagdo de vidros temperados em balancins e janela da fachada;

e Recuperacdo da escada metalica com instalacdo de corrim&o e pisos metalicos;

e Revisdo na cobertura com retirada de goteiras e substituicao de telhas onde necessario;

e Limpeza geral e retirada de entulhos;
9- AVALIAGAO
Verifica-se que o imdvel para sua ocupagéo necessita de servigos e adequagdes para torna-lo apto

para o seu funcionamento.

10- VALOR ESTIMADO

Sua avaliagéo sera pela Media estabelecida multiplicada pela area construida.

(R$ 23,10 x 152,02 m? = R$ 3.511,66 (Trés mil quinhentos e onze e sessenta e seis centavos)

Ananindeua, 12/ 08/ 2021

Fabio Rodikgo Da C. Furtado

Fabio Rodngo Furtado

(Coord. Projeto e Fiscalizagdo de Obra)
Engenheiro Ciyit~ CREA: 1519146094

A Q.9
AU-A 331300

C
Fernando Oliveira
Arquiteto e Urbanista - CAU - A33198-8

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS

FOTOS:
1a
04X Buscar 88 seus Andncios ) chs

Aluga-se Imdével Comercial Excelente Para Escritorio de Advocacia no Centro de
Ananindeua

Detalhes

Comertio & ingustria

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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23

Lindo saldo conjugado na Ry

1a Claudio Sanders préxime ao Matheus

Detathes

Coméreis e industria

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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33

RS 10 mil Alugo prédio comercial, com 400 m2 de 4rea construida, 8 cémodos d
esquinag SN 17

Detalhes Assinado de forma
DAYANE DA digital por DAYANE
Comeércie & ingdlstria 2 SI LVA DA SILVAZ_I 300204
. LIMA:785
LIMA:7852130 Dados: 2021.12.14
0204 10:28:39 -03'00'

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Go
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com

queiro, Ananindeua - PA
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