ANANINDEUA
E TRABALHO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
MUNICIPAL DE SAUDE DE ANANINDEUA
PROCURADORIA

PROCESSO N° 7016/2021 — SESAU

INTERESSADO: LUIZ GONZAGA

ASSUNTO: locagdo de imovel situado na Rua S&o Luis, Travessa Sdo Paulo, Quadra 36, n.°
01, Bairro — Distrito Industrial, Ananindeua/PA, para sediar a UBS Heliolandia Urbano e a
ESF S&do Paulo

TERMO DE JUSTIFICATIVA DE DISPENSA DE LICITACAO N°. 028/2021 — SESAU

Considerando a necessidade de locagdo de imével situado na Rua Sdo Luis, Travessa
S#o Paulo, Quadra 36, n.° 01, Bairro — Distrito Industrial, Ananindeua/PA, para sediar a UBS
Heliolandia Urbano e a ESF S#o Paulo, em razdo do término do contrato anterior.

Considerando que avaliagio prévia realizada aponta que o imével possui boa
localizacdo; o seu entorno abrange variados servigos publicos e privados, logradouro
pavimentado e atendendo o fator logistica do objeto; bem como que o valor do aluguel ¢
compativel com os praticados no mercado, levando em consideragéo o tamanho e estrutura do
imével; e que o imdvel atende as necessidades pretendidas;

Considerando que o servico publico deve ser prestado continuamente ¢ de forma
adequada, atrelado ao principio da Supremacia do Interesse Publico, que representa um dos
pilares da Administragéo Ptiblica, principalmente quando envolve a area da saude;

Considerando que assunto se refere & prote¢do de interesse coletivo indisponivel, ou
seja, direito a saude, e que a Constituicdio Federal, prescreve que compete aos Municipios
prestar com a cooperagdo técnica e financeira da Unifio e do Estado, servigos de atendimento
a saude da populagéo;

DETERMINO A DISPENSA DE LICITACAO, para locagdo de imével situado na
Rua Sdo Luis, Travessa S#o Paulo, Quadra 36, n.° 01, Bairro — Distrito Industrial,
Ananindeua/PA, para sediar a UBS Heliolandia Urbano € a ESF S&o Paulo, neste Municipio,
por um periodo de 12 (doze) meses, podendo ser renovado, uma vez que a necessidade de
instalagfio e localizagiio condicionaram a sua escolha, ¢ em razdo da compatibilidade do prego
do aluguel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia realizada, em estrita
observancia ao disposto no art. 24, inciso X da Lei n® 8.666/93 ¢ suas alteragOes posteriores,
cujo procedimento deverd ser norteado pelo que preceitua o art. 26, “caput” e Paragrafo
Unico.

Ao Controle Interno para analise, manifestagdo e providéncias necessarias quanto a
regularidade do processo.

Ananindeua/PA, 11 junho de 2021.

DAY DA SILVA LIMA
Secretiaria Munidipal de Satide de Ananindeua

Av. SN 21, Cidade Noiva VI, n° 18, Coqueiro, Ananindeua, Para. CEP 67.140-000



SESAU
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
DIRETORIA ADMINISTRATIVA FINANCEIRA

OFICIO N° 3.054
Sr.

Luiz Gonzaga.

Primeira Rua Rural, N°. 19, Casa. B, Distrito Industrial, CEP: 67.035-490, Ananindeua-
Pa

Ananindeua — PA, 24 de maio de 2021.

Prezado,

A SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE ANANINDEUA, inscrita no
CNPJ sob o n° 11.941.767/0001-31, com sede no Municipio de Ananindeua, Estado do
Par4, situado Avenida SN. 21, n° 18, Bairro: Coqueiro, Ananindeua/PA, CEP 67.143-

810, vem por este instrumento, solicitar o comparecimento de V. Sa., a sede de seu Ntcleo
de Gestdo de Contratos e Convénios para tratar a respeito da solicitagdo da locagio de
imovel urbano para fins ndo residenciais, situado no endere¢co Rua Sdo Luiz, Trav. Sdo
Paulo, Quadra. 36, N° 01, Bairro: Distrito Industrial, Ananindeua-PA, destinado a
instalagdo da UBS HELIOLANDIA/ESF SAO PAULO.

Atenciosamente,

~ i
/ )

v DAYANE DA SILVA LIMA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE




LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO

Imével Residencial localizado na Rua Sao Luiz, Travessa Sédo Paulo,
Quadra 36 N° 01, Bairro Distrito Industrial, Ananindeua - PA,
Destinado a sediar a UBS Heliolandia Urbano e ESF. Sdo Paulo.

Ananindeua, 17 de maio de 2021
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1- RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO
Determinag&o do valor de mercado para locaggo do imével situado na Rua Sao Paulo, quadra 36 N°
01 - Distrito Industrial Ananindeua - PA, destinado a sediar a UBS HELIOLANDIA URBANO E

ESF. SAO PAULO. Imovel de propriedade privada, documentado no nome do Sr.° Luiz Gonzaga
CPF: 043.170.332-91.

b) GRAU DE FUNDAMENTACAO

A presente locagéo foi classificada como Grau |, conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da
ABNT.

¢) VALOR PARA LOCAGAO DO IMOVEL
Para a locag&o do imével em tela, encontrou-se o seguinte valor final:
VF = R$ 1.701,69 (Mil setecentos e um reais e sessenta e nove centavos)

2 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Satde de Ananindeua - SESAU.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua néo dispde de planta de valores comercial, onde 0 imovel esta inserido.
Este fato restringiu a amostra, com vérios elementos sendo descartados pela grande distorgéo que
causavam nos resultados.

4 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO
4.1 - Caracterizagdes da regido

- Localizado no contexto urbano, com indicagéo dos principais polos de influéncia.

- Infraestrutura urbana favoravel com sistema vidrio, transporte coletivo, agua potavel, energia
elétrica, telefone, comunicagédo. Atendendo a necessidade do usuario.

- Atividades existentes: comércio e servigos.

4.2 - Caracterizagdes da Edificacio e Benfeitorias

Trata-se de uma residéncia em alvenaria, térrea, com area de terreno de aproximadamente 258,01
m?. Caracteriza-se por apresentar: Patio, garagem, 03 salas, 04 quartos, 02 ambientes de cozinha,
02 banheiros, area de servigo e area livre, totalizando uma éarea construida de aproximadamente
217,33 m?. Atualmente o bairro ndo apresenta edificagbes com caracteristicas semelhantes ao
imovel em uso, porém algumas adequagdes sdo necessérias devido ao desgaste de matérias e uso.

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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5 - DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

O mercado de locagéo de imoveis comerciais, para a regido, apresenta-se normal com boa oferta.

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinagéo do valor de locagéo do imével foi adotado o METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO INFERENCIAL DOS DADOS. (Ver
ilustragdes nas paginas 8, 9 e 10).

7 - MEMORIA DE CALCULO

; " Valor de | Valor por m?
DADOS AMOSTRAIS Enderego Area (m?) locagio (RS) | (R$/m?)
1 C'dad\‘;l Nova | 50000 | R$4.000,00 8,00
Ananindeua
2 Centro 485,00 R$ 3.700,00 7,62
Ananindeua
3 Centlo 3.172,00 R$ 25.000,00 7,88

Média Estabelecida - R$ 7,83/ m? (SETE REAIS E OITENTA E TRES CENTAVOS)
¢ Nao foi encontrada amostras no mesmo bairro

8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

e A edificagéo encontra-se em estado regular, apta ao uso;
e Portas e esquadrias existentes em madeira, ferro e vidro canelado;

o Cobertura em estrutura de madeira, telha de fibrocimento e pequeno detalhe em telha de
barro;

e Piso ceramico e cimentado na area externa;
e Revestimento ceramico;
e Forro em PVC e lambri em madeira.

9 - ADEQUAGOES E MELHORIAS

e Substituigdo de forro existente que estdo deteriorados por outro em P.V.C., inclusive
entarugamento;

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP:67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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e Substituigdo de portas e esquadrias danificadas;

* Instalagéo de lavatorios nas salas que sdo usadas como consultérios;
* Reviséo das instalagdes hidros sanitarias;

* Revisdo das instalagGes elétricas:

* Revisdo da cobertura e retirada de goteiras existentes;

e Instalagéo de rampa para acessibilidade de idosos e cadeirantes, pois o prédio encontrasse
no nivel mais alto que a rua;

e Instalagéo de banheiros adaptados segundo a NBR 9050;

* Pintura interna e externa do prédio conforme cores usadas nas unidades de satde.

e Revitalizagéo de grades:

e Limpeza geral do terreno.

10 - AVALIACAO

Com este diagnostico constata-se que a edificagdo se apresenta em condigdes satisfatorias para a
finalidade a que se destina.

Obs.:

o Sua avaliagdo seré pela Média de mercado (Mm) obtida no item 7 e multiplicada
pela area construida. (7,83 x 217,33 m*= R$ 1.701,69 (Mil setecentos e um reais
e sessenta e nove cenfavos);

» Nao foi encontrado no entorno iméveis com caracteristicas melhores;

e ESSE VALOR SER[\ APLICADO MEDIANTE EXECUCAO DOS SERVICOS DO
ITEM 9 (ADEQUAGOES E MELHORIAS).
utado
\w
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Fabio Rodrigo Furtado

(Coord. Projeto e Fiscalizagéo de Obra)
Engenheiro Civil - CREA: 1519146094

Ao Ofaveiru
Ti’,' at'této anista

Fernando Marcos dexSousa Oliveira
Arquiteto e Urbanista — CAU — A33198-8

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP:67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

FACHADA

ESPACO DA GARAGEM E PATIO

ESPACO DA GARAGEM E PATIO

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO (CONTINUACAO):

ESPAGO INTERNO (SALA)

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com



ANANINDEUA
E

TRABALHDO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satde - SESAU
Coordenagéo de Projeto e Fiscalizagso de Obra

FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO (CONTINUAGAO):

ESPACO EXTERNO

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP:67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS
FOTOS:
13

Detathes

Comercic & industria

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP:67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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FOTOS (CONTINUAGAO):
2a
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GALPAO ANANINDEUA

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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FOTOS (CONTINUAGAO):
33
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