Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Saude
Diretoria Técnica

MEMO N° 760/2021—- DT Ananindeua (PA), 03 de Agosto de 2021.

A llma Sr2.
DAYANE DA SILVA LIMA
Secretaria Municipal de Salide de Ananindeua

Prezada Senhora,

Com nossos cordiais cumprimentos, em virtude da reforma da unidade de Saude da
Cidade Nova IV e da Escola Municipal Unido Fraternidade, onde atualmente estao abrigadas
as equipes de saude (EACS Lideranca, EACS Vitoria, ESF Falcolandia — SB e EAP),
solicitamos a locacdo do imével situado na Cidade Nova VIII, WE 42, nimero 32, Bairro do
Coqueiro, Municipio de Ananindeua para abrigar as equipes de saude, sendo o proprietario o
Senhor Claudio Pacheco de Vilhena.

Realizamos a visita técnica no dia 03 de agosto de 2021, setor de
Engenharia/Arquitetura e Diretoria Técnica/Organizagéo e Métodos. Constatamos que o
imovel apresenta condi¢bes satisfatorias para sediar as ESF’s, por um periodo de 12 (doze)

meses, segue em anexo a este documento o relatoério.

Atenciosamente,

Samia C. R. Borges

Diretora
cnica/SESAU
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SAMIA CRISTINE RA EL BORGES
Diretora Técnica



PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Saude
Diretoria Técnica

Ananindeua, 03 de Agosto de 2021.

Relatério de Visita

Em visita técnica realizada no dia 03/08/2021, pela Diretoria
Técnica/Organizagéo e Métodos e Engenharia/Arquitetura, no imével localizado
na Cidade novta”’\:/rl'll.,‘WE 42 N° 32, Bairro Coqueiro Ananindeua, para fins de
locacéo para sediar e abrigar as Equipes de Saude da UBS Cidade Nova V.

O imével possui varios compartimentos assim distribuidos: 01 patio
grande, 01 sala de estar, area de inverno, 01 quarto, 02 suites sendo uma com
Split, 01 banheiro social, copa, cozinha azulejada com bancada e armarios na
pia, area de servigo (lavanderia) com cobertura e gradeada, quintal cimentado,
janelas e portas de aluminio, forrada e lajotada.

O imével encontra-se em condigdes satisfatérias para abrigar as equipes,
sugerimos que seja locado pelo periodo que perdurar a reforma da unidade.

Atenciosamente:
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Organizagéo e Métodos

Conjunto Cidade Nova VI, SN 21, 18 - Coqueiro — Ananindeua - PA - CEP: 67140-000
Email:sesau_dt_ananindeua@hotmail.com



LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCAGAO

Imovel Residencial Localizado no Conjunto Cidade Nova IV, WE 42, N° 32 — Coqueiro.

Ananindeua/PA, destinado a sediar as Estratégia de Salide da Familia Lideranga, Vitoria,
Falcolandia e a UBS Cidade Nova IV.

Ananindeua, 03 de agosto de 2021.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satde - SESAU
Coordenag&o de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

1- RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO
Determinago do valor de mercado para locagdo do imével situado no Conjunto Cidade Nova IV,

WE 42 N° 32 - Coqueiro Ananindeua PA, imével de propriedade privada, neste ato representado pela
Sr.° Claudio Pacheco de Vilhena.

b) GRAU DE FUNDAMENTAGAO
A presente locaggo foi classificada Grau |, conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da ABNT.

¢) VALOR PARA LOCAGAO DO IMOVEL
Para a locagao do imével em tela, encontrou-se o seguinte valor final:

VF =R$ R$ 1.832,25 (Mil oitocentos e trinta e dois reais e vinte e cinco centavos)

2 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Salde de Ananindeua - SESAU.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua n&o dispde de planta de valores comercial, onde o imovel esta inserido. Este
fato restringiu a amostra, com varios elementos sendo descartados pela grande distorgao que causavam
nos resultados.

4 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO
4.1 - Caracterizacoes da regido

- Localizado no contexto urbano, com indicag&o dos principais polos de influéncia.

- Infraestrutura urbana favoravel com sistema viario, transporte coletivo, agua potavel, energia elétrica,
telefone, comunicag&o. Atendendo a necessidade do usuario.

- Atividades existentes: comércio e servigos.

4.2 - Caracterizagoes da Edificacdo e Benfeitorias -
Trata-se de uma edificaco térrea, com area de terreno de aproximadamente de 200,00 m? O prédio é
feito em alvenaria de tijolos ceramicos, forro em PVC, pavimentag&o em lajotas cerémicas; cobertura em
telhas de fibrocimento sobre estrutura de madeira; esquadrias de aluminio e vidro, tudo em bom estado
de conservagéo. Caracteriza-se por apresentar: garagem, 01 sala, 01 &rea de ventilagéo, 03 quartos,
sendo duas suites, copa cozinha, 01 banheiro social, circulagdo, area de servico, e quintal sem
pavimentagao, totalizando uma area construida de aproximadamente de 164,18 m?.

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Saude - SESAU
Coordenagdo de Projeto e Fiscalizagéo de Obra

5 - DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

O mercado de locagao de imbveis comerciais, para a regiso, apresenta-se normal com boa oferta.

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinagéo do valor de locagéo
DIRETO DE DADOS DE MERCADO COM
ilustragdes nas paginas 7,8 e 9).

7 - MEMORIA DE CALCULO

do imovel foi adotado o METODO COMPARATIVO
TRATAMENTO INFERENCIAL DOS DADOS. (Ver

L : » | Valor de [ Valor por m?
DADOS AMOSTRAIS Enderego Area (m?) locacio (R$) | (RS/m?)

1 Cidade NovaV | 360,00 | R$3.500,00 972

2 Cidade Nova Vil 1.600,00 R$ 18.000,00 11,25

3 Cidade Nova VI ) 200,00 R$ 2.500,00 12,50

Média Estabelecida - R$ 11,16/ m? (Onze reais e dezesseis centavos)

8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

o A edificago apresenta boas caracteristicas € apta a0 uso;
e Portas e esquadrias existentes em aluminio e vidro;
e Cobertura com telha de fibrocimento e calha em PVC;

e Piso ceramico;

e Revestimento ceramico;

e ForroemPVC.

9 - ADEQUAGOES E MELHORIAS

o Revitalizag&o e pintura das grades;
o Revisdo nas portas e esquadrias em aluminio;
e Retirada de infiltragdes quando houver;
e Revis3o da cobertura e retirada de goteiras quando houver;
e Revisdo das instalagdes eletricas;

o Revisdo das instalagdes hidraulicas;

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA

CEP:

67.143-816

Email: engsesau@hotmail.com
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Secretaria Municipal de Salide - SESAU
Coordenagéo de Projeto e Fiscalizagio de Obra

e Limpeza geral.

10 - AVALIAGAO

Com este diagnostico constata-se que a edificagio se apresenta em condigdes satisfatorias para a
finalidade a que se destina.

Obs:

e Sua avaliagéo sera pela Média de mercado (Mm) obtida no item 7 e multiplicada pela
area construida - 11,16 x 164,18 m? = R$ 1.832,25 (Mil oitocentos e trinta e dois
reais e vinte e cinco centavos);

e ESSE VALOR SERA APLICADO MEDIANTE EXECUGAQ DOS SERVICOS DO ITEM 9
(ADEQUAGOES E MELHORIAS).

ENGENHFIRO cIVIL

Fibi Rodn’f D4 C. Furtado
CREA:

519146094
il

Fabio Rodrigo Furtado

(Coord. Projeto e Fiscalizagdo de Obra)
Engenheiro Civil - CREA: 1519146094

[
Fernaaniveira
Arquiteto e Urbanista — CAU — A33198-8

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

FACHADA GARAGEM

SALA SUITE

BANHEIROS

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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Secretaria Municipal de Satide - SESAU
Coordenagao de Projeto e Fiscalizago de Obra

FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO (Continuagio):

X

SUITE QUARTO

BANHEIRO SOCIAL COPA/ COZINHA

AREA DE SERVIGO QUINTAL

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Saiide - SESAU
Coordenagao de Projeto e Fiscalizagio de Obra

DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS
FOTOS:
1a

0‘ D 4 Suzea ::'E: Meus Andncic

Casa ¢/ 5/4, P/ Fins Comercial, C.N.5, 2 pavimentos ¢/ 360 M2

Detalhes

Corméreio & ingustnia

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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Secretaria Municipal de Salide - SESAU
Coordenagéo de Projeto e Fiscalizagao de Obra

FOTOS (CONTINUAGAO):
2a

0 { Zusca BR Meus Arende

Hospital Clinica na Cidade Nova 1600 m?. 18 mil

/er descricio completa

Detalhes

—omercis & incustria
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Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Saide - SESAU
Coordenagao de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

FOTOS (CONTINUAGAO):
3a
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Prédic no centro da cidade nova

FUNDO
M U N I CI PA L D E Assinado de forma digital por FUNDO
MUNICIPAL DE SAUDE:11948192000189
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Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Cogqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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