SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE ANANINDEUA

PROCESSO N° 7.945/2021 — SESAU

INTERESSADO: ADM-SESAU
ASSUNTO: LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR A UBS CIDADE NOVA IV

TERMO DE JUSTIFICATIVA DE DISPENSA DE LICITACAO N°. 040/2021 — SESAU

Considerando a necessidade de locagdo de imdvel para instalagdo da UBS Cidade Nova IV,
em razéo do término do contrato anterior.

Considerando que avaliagio prévia realizada aponta que o imdvel possui boa localizagéo; o
seu entorno abrange variados servigos publicos e privados, logradouro pavimentado e atendendo o
fator logistica do objeto; bem como que o valor do aluguel é compativel com os praticados no
mercado, levando em considera¢do o tamanho e estrutura do imével; e que o imdvel atende as

necessidades pretendidas;

Considerando que o servigo publico deve ser prestado continuamente e de forma adequada,
atrelado ao principio da Supremacia do Interesse Publico, que representa um dos pilares da

Administracdo Publica, principalmente quando envolve a area da saude;

Considerando que assunto se refere a protecdo de interesse coletivo indisponivel, ou seja,
direito a saude, e que a Constituicdo Federal, prescreve que compete aos Municipios prestar com a
cooperagio técnica e financeira da Unifio e do Estado, servigos de atendimento a satide da populagéo;

DETERMINO A DISPENSA DE LICITACAO, para locagdo do imével situado 4 Cidade
Nova IV, WE 42, n° 32- Bairro: Coqueiro, neste Muncipio, por um periodo de 12 (doze) meses,
podendo ser renovado, visando sediar a UBS Cidade Nova IV, uma vez que a necessidade de
instalacdio e localizagdo condicionaram a sua escolha, € em razdo da compatibilidade do prego do
aluguel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia realizada, em estrita observincia ao
disposto no art. 24, inciso X da Lei n° 8.666/93 e suas alteragdes posteriores, cujo procedimento
devera ser norteado pelo que preceitua o art. 26, “caput” e Paragrafo Unico.

Ao Controle Interno para andlise, manifestagdo e providéncias necessarias quanto a
regularidade do processo.

Analg\iq'mﬂeua/PA, 13 de agosto de 2021.

Secretaria de Municipal de Saude — SESAU.
Av. SN 21, Cidade Noiva VI, n® 18, Coqueiro, Ananindeua, Para.



Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Saude
Diretoria Técnica

MEMO N° 760/2021—- DT Ananindeua (PA), 03 de Agosto de 2021.

A llma Sr2.
DAYANE DA SILVA LIMA
Secretaria Municipal de Saude de Ananindeua

Prezada Senhora,

Com nossos cordiais cumprimentos, em virtude da reforma da unidade de Saude da
Cidade Nova IV e da Escola Municipal Uni&o Fraternidade, onde atualmente estao abrigadas
as equipes de saude (EACS Lideranca, EACS Vitéria, ESF Falcolandia — SB e EAP),
solicitamos a locacédo do imével situado na Cidade Nova VIil, WE 42, nimero 32, Bairro do
Coqueiro, Municipio de Ananindeua para abrigar as equipes de saude, sendo o proprietario o
Senhor Claudio Pacheco de Vilhena.

Realizamos a visita técnica no dia 03 de agosto de 2021, setor de
Engenharia/Arquitetura e Diretoria Técnica/Organizagdo e Métodos. Constatamos que ©
imovel apresenta condigoes satisfatérias para sediar as ESF’s, por um periodo de 12 (doze)

meses, segue em anexo a este documento o relatério.

Atenciosamente,

Samia C. R. Borges
Diretora
Col D CORER. Fi N 100,003 ENF
o Sawne frouA ]
SAMIA CRISTINE RABELE) BORGES
Diretora Técnica



PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Saude
Diretoria Técnica

Ananindeua, 03 de Agosto de 2021.

Relatorio de Visita

Em visita técnica realizada no dia 03/08/2021, pela Diretoria
Técnica/Organizagao e Métodos e Engenharia/Arquitetura, no imoével localizado
na Cidade nova VIIIl,WE 42 N° 32, Bairro Coqueiro Ananindeua, para fins de
locagZo para sediar e abrigar as Equipes de Saude da UBS Cidade Nova IV.

O imoével possui varios compartimentos assim distribuidos: 01 patio
grande, 01 sala de estar, area de inverno, 01 quarto, 02 suites sendo uma com
Split, 01 banheiro social, copa, cozinha azulejada com bancada e armarios na
pia, area de servico (lavanderia) com cobertura e gradeada, quintal cimentado,
janelas e portas de aluminio, forrada e lajotada.

O im6vel encontra-se em condigdes satisfatorias para abrigar as equipes,
sugerimos que seja locado pelo periodo que perdurar a reforma da unidade.

Atenciosamente:
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ristina Oliveira de Senna
Organizagao e Métodos

Conjunto Cidade Nova Vi, SN 21, 18 - Coqueiro — Ananindeua - PA - CEP: 67140-000
Email:sesau_dt_ananindeua@hotmail.com



L AUDO DE AVALIAGAO PARA LOCAGAO

ade Nova IV, WE 42, N° 32 - Coqueiro.
de Saude da Familia Lideranga, Vitéria,
Falcolandia e a UBS Cidade Nova V.

Imével Residencial Localizado no Conjunto Cid
Ananindeua/PA, destinado a sediar as Estratégia

Ananindeua, 03 de agosto de 2021.




ANANINDEUA

E TRABALHDO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Salde - SESAU
Coordenaggo de Projeto e Fiscalizagéo de Obra

1- RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO
Determinag&o do valor de mercado para locago do imével situado no Conjunto Cidade Nova IV,
WE 42 N° 32 - Coqueiro Ananindeua PA, imovel de propriedade privada, neste ato representado pela
Sr.° Claudio Pacheco de Vilhena.

b) GRAUDE FUNDAMENTAGAO
A presente locag8o foi classificada Grau |, conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da ABNT.

¢) VALOR PARA LOCAGAO DO IMOVEL
Para a locagdo do imovel em tela, encontrou-se o seguinte valor final:

VF = R$ R$ 1.832,25 (Mil oitocentos e trinta e dois reais e vinte e cinco centavos)

2 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Saude de Ananindeua - SESAU.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

0 Municipio de Ananindeua n&o dispoe de planta de valores comercial, onde o imovel esta inserido. Este
fato restringiu @ amostra, com varios elementos sendo descartados pela grande distorg&o que causavam
nos resultados.

4 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO
4.1 - Caracterizagoes da regiéo

- Localizado no contexto urbano, com indicagéo dos principais polos de influéncia.

- Infraestrutura urbana favoravel com sistema viario, transporte coletivo, agua potavel, energia elétrica,
telefone, comunicagdo. Atendendo a necessidade do usudrio.

. Atividades existentes: comércio e servigos.

4.2 - Caracterizagoes da Edificacdo e Benfeitorias e

Trata-se de uma edificagéo térrea, com area de terreno de aproximadamente de 200,00 m2. O prédio &
feito em alvenaria de tijolos ceramicos, forro em PVC, pavimentagdo em lajotas ceramicas; cobertura em
telhas de fibrocimento sobre estrutura de madeira; esquadrias de aluminio e vidro, tudo em bom estado
de conservagao. Caracteriza-se por apresentar: garagem, 01 sala, 01 area de ventilaggo, 03 quartos,
sendo duas suites, copa cozinha, 01 banheiro social, circulagdo, area de servigo, e quintal sem
pavimentagao, totalizando uma area construida de aproximadamente de 164,18 m.

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N® 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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ANANINDEUA

E TRABALHDO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satde - SESAU
Coordenagao de Projeto e Fiscalizagao de Obra

5- DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

0 mercado de locagéo de imbveis comerciais, para a regio, apresenta-se normal com boa oferta.

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinagéo do valor de locag8o do imovel foi adotado o METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO INFERENCIAL DOS DADOS. (Ver
ilustracbes nas paginas 7,8 e 9).

7 - MEMORIA DE CALCULO

; " Valor de | Valor por m?
DADOS AMOSTRAIS Enderego Area (m?) locagio (R$) | (R$/m?)
1 Cidade NovaV 360,00 R$ 3.500,00 9,72
2 —1. | Cidade Nova vili | 1.600,00 R$ 18.000,00 11,25
3 Cidade Nova Vi /| 200,00 R$ 2.500,00 12,50

Média Estabelecida - R$ 11,16/ m? (Onze reais e dezesseis centavos)

8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

o A edificagio apresenta boas caracteristicas e apta ao uso;
e Portas e esquadrias existentes em aluminio e vidro;

e Cobertura com telha de fibrocimento e calha em PVC,;

e Piso ceramico;

e Revestimento cerémico;

e Forroem PVC.

9 - ADEQUAGOES E MELHORIAS
o Revitalizag&o e pintura das grades;
e Revisdo nas portas e esquadrias em aluminio;
e Retirada de infiltragdes quando houver,
e Revisdo da cobertura e retirada de goteiras quando houver;
e Revisdo das instalagdes elétricas;
e Revisao das instalagdes hidraulicas;

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP:67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Saiide - SESAU
Coordenagao de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

e Limpezageral.

10 - AVALIAGAO

Com este diagnostico constate-se que a edificagéo se apresenta em condi¢des satisfatorias para a
finalidade a que se destina.

Obs:

e Sua avaliagdo sera pela Média de mercado (Mm) obtida no item 7 e multiplicada pela
area construida - 11,16 x 164,18 m* = R$ 1.832,25 (Mil oitocentos e trinta e dois
reais e vinte e cinco centavos);

o ESSE VALOR SERA APLICADO MEDIANTE EXECUGAO DOS SERVIGOS DO ITEM 9
(ADEQUAGOES E MELHORIAS).

ENGENHEIRO cIviL

Fitio Rodrif D . Furtado
CREA:

519146094
—l

Fabio Rodrigo Furtado

(Coord. Projeto e Fiscalizagdo de Obra)
Engenheiro Civil - CREA: 1519146094

]
Fernaaniveira
Arquiteto e Urbanista — CAU - A33198-8

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satide - SESAU
Coordenagdo de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

S

Do

FACHADA GARAGEM

BANHEIROS

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Saude - SESAU
Coordenagzo de Projeto e Fiscalizagio de Obra

FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO (Continuagéio):

SUITE QUARTO

BANHEIRO SOCIAL COPA/ COZINHA

AREA DE SERVIGO QUINTAL

Avenida SN 21, Cidade Nova Vi N° 18, Bairro Cogqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Saide - SESAU
Coordenagéo de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS
FOTOS:
1a

O Buszar oo

2o &

Casa ¢/ 5/4. P/ Fins Comercial, C.N.5, 2 pavimentos ¢/ 360 M2

Detathes

Comércio e industria -

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satde - SESAU
Coordenagao de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

FOTOS (CONTINUAGAO):
2&

Q X Bysca l‘ Maus Arongios

Hospitai Clinica na Cidade Nova 1600 m2. 18 mil

Detalhes

Comércio & ingdstria 5 o maic

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP:67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Saide - SESAU
Coordenagdo de Projeto e Fiscalizagao de Obra

FOTOS (CONTINUAGAO):
33

;‘ Says Anincios

Predic no centro da cidade nova

)

Dstalhes

AYANE DA Assinado de forma
Coméros & inoustria D dlgltal pOr DAYANE

SILVA DA SILVA

. LIMA:78521300204
LIMA:78521 Dados: 2021.12.15
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Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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