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i SOLICITANTE: ' ;
Secretaria de Educacdo de Ananindeua - SEMED.
2, OBJETIVO DA AVALIACAO:
. v Estudos Oliveira.
Aluguel de imével para o funcionamento da EMEF Nucleo de
® 3. PRINCIPIOS E RESSALVAS:
— : ncerne a

a. Ndo foram efetuadas investigagoes espe'CIf?lcaS TR s (2 - n3o
descricio detalhada do imdvel, caracteristicas da regiao, po
integrarem ao objetivo deste relatério. _ . —

0. No relatdiio apresentado presuime-se que as dimensoes constante:
documentacdes oferecidas estdo corretas. .

c. Todas as opinides, andlises e conclusdes emitidas neste relatorio,
foram baseadas nas informacdes colhidas através de documentos,
visitas “in loco” e registros fotograficos.

4. DESCRICAO DO IMOVEL:
O imdvel possui 2 pavimentos, portas em madeira, escada em concreto, um hall
-,

de entrada, 03 salas de aula, 01 secretaria, 01 sala dos professores, 01 sala da
coordenagdo, 01 sala de arquivo, 01 cozinha com deposito para merenda, 01 deposito
para material didatico, 01 depdsito para material de limpeza, 02 banheiros infantis, 02
banheiros conjugados, 01 area livre coberta, 08 salas de aula todas climatizadas e 01
sala de aula, totalizando uma area construida de 650 m2, dimensées obtidas através de
imagens foto aéreas, medidas do local e contrato 011/2017 - SEMED, com as seguintes
caracteristicas: fundagdo e estrutura em concreto armado; alvenaria de tijolos;
esquadrias em aluminio e vidro; revestimento e piso ceramico; instalagdes elétricas e

hidrossanitarias com tubulagdo embutida; forro em laje e pvc; cobertura em telha
ceramica e estrutura de madeira.
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5. CARACTERIZACAO DA REGIAO: >/

Imdvel estd situado na Travessa Amatuara, Quadra 42, n© 02, Paar, Ananindeua,

Para. A via é comtemplada com iméveis residenciais e comerciais, o bairro possul
Infraestrutura e possui 05 seguintes servicos urbanos:

* Energia Elétrica
* Tluminacdo Pablica
* Rede Telefonica
&Y * Coleta de Lixo
' Vias Pavimentadas com asfalto

ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO:

A NBR 14.653 -2:2011, em seu item 9 - Especificagdo das avaliagGes, apresenta a
S€guinte redacdo:

"9.1.1 - A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto

com o empenho do engenheiro de avaliagbes, como com O

mercado e as informagBes que possam ser dele extraidas. O

estabelecimento inicial pelo contratante do grau de

funcionamento desejado tem por objetivo a determinacdo do

empenho no trabalho avaliatdrio, mas n3o representa garantia

de alcance de graus elevados de fundamentagiio. Quanto ao grau

2 de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do

mercado e da amostra coletada e, por isso, n3o é passivel de
fixagdo a priori.”

Em funcdo das particularidades do imdvel avaliado e do comportamento do
mercado imobilidrio da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1

- Tabela | e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 6, 0 presente laudo de avaliagdo possui Grau
de Fundamentaggo II e Grau de Precis3o IIL.
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METCDOLOGIA |
Sers tomado como base o valor medio executado pelo m‘ercdaéio
no bairro de localizacio do imével alugado. Tal valor foi encontrado por meio
levantamento junto a imobilidrias e por pesquisa de mercado.

mavel
0 valor maximo sera determinado de acordo com O enquadramento doi

em alguns fatores.

S@o eles:
) a. PADRAO CONSTRUTIVO
BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40
b. ESTADO DE CONSERVACAO
RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40
c. LOCALIZACAO
™ PERIFERTA, 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,15
EXCELENTE 1,50

8. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado V para o
cilculo do VALOR MEDIO LOCATICIO (VMM) praticado na regido geoecondmica
préxima ao imovel avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na
metodologia de TRATAMENTO DOS FATORES, neste tratamento, os atributos dos
imdveis comparativos (exemplo: drea, padrdo construtivo, localizacao, atendimento ao
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muitas alteragdes na estrutura € refo )

objeto a ser instalado (ndo necessita de s e Imével para digma (referéncfa-de
sdo homogeneizados para representar a situagao 0l ~_ P /

uma determinada regido).

Vim = R$ 4.672,33

9. FATORES DO IMOVEL AVALIADO
A TIVO o
PADRAO CONSTRUTIVO | ESTADO DE CONSERVACAO LOCALIZAGA
"MEDIA
T MEDIO BOM e
1,15 1,15 :

VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO
Vy = Vmm X B X Ec X LOc
Vm = Valor Maximo
VMM = Valor Médio de Mercado
Pc = Padrao Construtivo
Ec = Estado de Conservagao
LOc = Localizagdo do Imdvel
O VM = R$ 4.672,33 X 1,15X 1,15X 0,90

VM = R$ 5.561,24

10. ENCERRAMENTO

0 valor destinado ao aluguel do imdvel objeto desse laudo deve
invariavelmente ser determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (tem7) e
o VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO (item 9).

Por tanto:

R$ 4.672,33 > VALOR DO ALUGUEL < R$ 5.561,24.
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Encerra-se o trabalho composto por folhas, todas imp:;jsosas de anverso,
sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente laudo.

11.  DIAGNOSTICO DO MERCADO:

A Guantidade de ofertas de bens similares ébaixaea abS\'Ju’v;aO pe!o:"uer..andirztoidvg
ser considerada média. O imével avaliado encontra-se dentro do padrdo CO o
€ncontrado na cidade, sendo sua area similar a outros imoveis encontradas! p:; .
formacdo da amostra, seu padrio de acabamento também ¢ similar aos dados cole

12,  concLusio DA AVALIACAO:

O imdvel apresenta condicdes favoraveis para implantagdo de projetos
educacionais.

Ananindeua (PA)) 7 de janeiro de 2021.

SEMED -/GT Rede Fisica SEMED - 'ﬁfde Fisica
Eng.2 Maura Reis Heleno Chagas 4\Mat.: 4617751
CREA 1514249665PA Das-07 Assessor Estratégico

13. ANEXOS:

I - Rol de Amostragem;
I1 - Relatério Fotografico do Imdvel Avaliado;
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Anexo I - Rol de Amostragem

Endereco: Travessa Amatuara, Quadra 42, n° 02, Paar, Ananindeua, Para.
‘L°93d0r: Antdnio Hélio Aiasse de Castro. Destinagéo: Aluguel de imovel

— urbano. .
R DE
i ~q INFORMANTE VALOR VAL(.-_RD
iter “JUNICIPIO | ENDEREGO |COMPLE-| paiRro | -DATA- |TELEFONE| AREA | mediodo | ALUSUEL
MENTO COD. (m?) m? (R$) (R3)
) Br, proxima olx -
1 [Ananindeua | ao Shopping | imével |Guanabara| 07.01.2022- | I8087"| goo | Rse2s | AS5.000.00
Castanheira 918856849
: Avenida olx -
2 |Anarindeua|  Hélio imével | Coqueiro | 07.01.2022 - (91’923331' 400 | R$12,50 | RS$5.000.00
Gueiros 916223777
Rodovia BR- s -
; 316-dokm | . . . (91) 98942- R$
8 |Ananindena| 5 aon o | movel | Atalalr | 26.08.2021= 1T gy 400 10,04 4.017,00
913033469
) 1,999
i 600 | R$338 | R$4.672,33
i
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Mem. 94 - Relatério fotografico da EMEF Nucleo de Est
Oliveira

Foto 2: Fachada interna (direita).

Foto 5: Secretaria. Foto 6: Coordenacgao.
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Heleno Chagas - : 4617761

Das-07 Assessor éi'até gico
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Estado do Pard
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Mem. 94 - Relatério fotografico da EMEF Nucleo de Estudos
Oliveira

Foto 9: Cozinha.

Foto 11: Banheiro masculino.
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Mem. 94 - Relatério fotografico da EMEF Nucleo de Estudos
Oliveira

Foto 13: Corredor de acesso do andar
superior.

Foto 16: Sala de aula.

& Tl . .
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Foto 17: Sala de leitutra. Foto 18: Acesso a sala de leitura.
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Apresentamos nossa conclusdo final baseada no estudo constante no Iaucliqf'.:'(_,_,
. C:jvalor fixado em 7 de janeiro de 2022 é para aluguel, sendo o imovel EMEF Nucleo de -
studos Oliveirg considerado livre de contratos ou qualquer outro 6nus ou agdes que possa

Influir Negativamente, alterando com isso o valor arbitrado nesta avaliagdo.

SEMED - ¢ e Fisica

Eng.2 Mat'ra Reis I
CREA 1514245669PA Das-07 Assessor Estrategico
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6_B;E-TE0RENTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO/SEMED.
=10 DE AVALIACAO: Imével (alvenaria de tijolos) N

RAZAO DA AVALIACAO: Utilidade publica. 07/01/2022
EMEF Ncleo de

Estudos Oliveirg
\

Infor DECLARAGAO DE VANTAJOSDIDADE _—
mamos que o imével em guestao é plano e seco, e ja vem sendo usado como €5¢0id,
};cl;ssm facilidade de acesso e infraestrutura (transporte, lazer, servigos) préxlm_as, 'nao fgram
boms: l’\tladas operagdes que perturbem futuras atividades pedagégicas'. A benfelton.a est f:r::a
ey Stado de conservagio e est4 situada préxima a residéncias, prédios e cpmércno de
) que apresenta condigdes vantajosas para a administragao publica.

SEMED - 3T Rede Fisica SEMED - de Fisica
\ Eng.2Mafira Reis Heleno Chagas \ Mat.: 4617761
Das-07 Assessor Estratégico

CREA 1514P49669PA

LEILA CARVALHO /i e omadst
FREIRE:52610292 FREIRE:52610292791

Dados: 2021.12.29 15:32:53

791 -03'00'
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