A
SECRETARIA MUNICIPAL DE CIDADANIA, ASSISTENCIA
SOCIAL E TRABALHO DO MUNICIPIO DE ANANINDEUA-PA.
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Assunto : PROPOSTA PARA LOCACAO DE IMOVEL

Senhor(a) Secretario(a),

Venho pela presente formalizar a proposta para locagdo de imovel de minha
propriedade, o qual atende as necessidades desta Secretaria para a instalagdo
de servigos para melhor atender a populacdo de Ananindeua.

O imovel, objeto da proposta, oferece facilidades aos usuarios por estar
situado as proximidades da BR-316, do Banco do Brasil, da Defensoria
Publica, Receita Federal e proximo de ponto de dnibus de diversas linhas.

ENDERECO: Conjunto da COHAB, Tv- D, n°10, bairro Aguas Brancas.
Ananindeua-PA.

DESCRICAO DO IMOVEL : Prédio em alvenaria de 01(um) pavimento,
com 167,66m? de 4rea, com telhado em estrutura de madeira coberto de
telhas de barro da marca plan, em terreno de 10,10 metros de frente e de
fundos, 16,60 metros de comprimento pelas laterais esquerda e direita, com
pintura, todo lajotado , com salas, banheiros, cozinha, parte das salas forrado
com lambril de angelim e outros com pve branco, amplo saldo na entrada
com 02(duas) portas de enrolar em ferro galvanizado de 02(duas) folhas cada
e 02(duas)grades interna de ferro de 04(quatro) folhas , portas das salas em

angelim, 01(um) corredor com grade, 01(uma) 4rea externa de ventilacio
com acesso gradeado.

O IMOVEL CONTEM TAMBEM - 01(um) ar condicionado da marca
Consul de 7 BTU’S, luminarias fluorescentes com lampadas em todos os
ambientes, pogo artesiano, bomba injetora, caixa d’agua de fibra de 500 Its.

VALOR DO ALUGUEL : R$3.000,00 (Trés Mil Reais) mensais.




DADOS DA PROPRIETARIA : KIKAKO MORI, brasileira, solteira,
analista de sistemas, portadora da RG n°4487486 PC/PA e do CPF/MF
n°047.748.092-68 residente e domiciliada no Conjunto da COHAB, Tv -B
n°02, bairro Aguas Brancas, Ananindeua-PA, contato: (91) 984541026.
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No aguardo de sua manifestagdo, subscrevo-me.

Ananindeua (Pa), 03 de Novembro de 2021.

-



PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA

SECRETARIA DE SANEAMENTO E INFRAESTRUTURA

AVALIACAQ DE ESTIMATIVA DE VALOR DE ALUGUEL

01 - INTRODUCAO

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA

OBJETO DE AVALIACAO: Imével situado no conjunto COHAB, Tv. D, niimero 10, Bairro da
Aguas Brancas.

RAZAO DA AVALIACAO: Necessidade de abrigar CONSELHO TUTELAR Il1.

PROPRIETARIO: Kikako Mori.

02 - DOCUMENTACAO

Nao foram efetuadas investigagdes especificas relativas a titulos, hipotecas ou outros
énus incidentes sobre o imével, por ndo se integrarem ao objetivo deste trabalho.

O levantamento avaliativo deveu-se apenas a localizagdo, as dimensdes e as
condicdes fisicas do imdvel

03 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Os dados obtidos no mercado imobilidrio local foram fornecidos por proprietarios de iméveis,
corretores, imobiliarias e profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como validas
corretas e fornecidas de “boa fé”.

O aluguel do imével foi avaliado pressupondo-se que as medidas do terreno e de
construcao, bem como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartério e que
a documentagdo enviada para consulta seja vigente.

O signatdrio ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia
fornecidos pelo interessado, excluindo as necessarias para o exercicio das suas funcdes.

Néo foram efetuadas andlises juridicas da documentacdo do imdvel, ou seja, de
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes, hipotecas, desapropriagdes,
superposicdo de divisas, usufrutos, sub-rogacdo de vinculos e outros por ndo se integrarem ao
escopo desta avaliagdo.

N&o foram consultados os érgdos publicos de ambito Municipal, Estadual ou Federal,
quanto a situagdo legal e fiscal do imével, como existéncia de dividas tributa rias, execugao fiscal,
acdes judiciais de execucdo ou de reintegracdo de posse, ou outras agdes judiciais que ndo
tenham o imével por objeto, mas que possam vir a incidir sobre ele como, por exemplo,
execucdo por dividas (trabalhistas, previdenciarias, etc.) dentre outras.

Ressalte-se que ndo foram levantados eventuais passivos ambientais relativos ao imével
avaliando, tendo a analise se restringindo aos aspectos das exigéncias da legislacdo relativa ao
meio ambiente aplicdvel ao imdvel.

Foram analisadas ainda informag&es complementares de apoio obtidas durante a visita ao
local, que serviram de base para os célculos e apropriacao final de valor.

Esta avaliagdo ndo pode ser utilizada para fins contabeis, como reavaliacio de ativo
imobilizado, nem para proposi¢do de agdes judiciais, uma vez que os laudos elaborados para
tais finalidades possuem caracteristicas diversas deste.

Esta avaliacdo é independente e livre.




04 — ASPECTOS DE LOCALIZACAO DO IMOVEL

Bairro: Aguas Brancas.

Rua: conjunto COHAB, Tv. D, nimero 10.
Densidade de Ocupacio: Médio

Padrdo Econdmico: Médio

Categoria de Uso: Institucional
Valorizacdo Imobilidria: Em valorizagdo
Acessibilidade: Boa

Intensidade de Trafego: Médio

05 - EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

QUANTO AO ACESSO: - Normal para veiculos

QUANTO AO TRANSPORTE PUBLICO: - Normal

QUANTO AOS MELHORAMENTOS PUBLICOS - Rede de dgua — Existente
BASICOS - ACUMULATIVOS - Coleta de lixo — Existente

- Energia Elétrica — Existente
- Arboriza¢do - Existente

- Pavimentagdo — Asfalto

- lluminagdo Plblica — Existente

- Rede telefénica — Existente

06 — ATIVIDADES EXISTENTES NO ENTORNO

COMERCIO - Até 100 Metros
ESCOLA - Até 100 Metros
RECREACAO E LAZER - Até 100 Metros
TRANSPORTE - Até 100 metros

07 — DESCRICAO DA PROPRIEDADE

Prédio em alvenaria, com dois pavimentos, sendo um térreo e um pavimentos superior
possuindo uma area de 167,662, é composto por sala, dois quartos, dois banheiros, 4rea de
Servico e piscina.

O imével é construido em alvenaria de tijolos ceramicos, fundagdes superficiais e diretas
sobre o solo, estrutura de concreto armado (pilares, vigas e laje), paredes em alvenaria de tijolos
ceramicos rebocadas, com pintura em pva, acrilica e esmalte, pisos revestidos em lajota
ceramica, revestimentos ceramicos nas paredes dos banheiros, forro PVC, portas em madeira,
e janelas em vidro temperado, cobertura formada em telhas ceramicas, assentes em estrutura
de madeira, instalagdes elétricas, instalacdes hidraulicas alimentacdo local, distribuicdo em
tubos pvc, lougas e acessérios em bom estado de conservacao,

Tipo de superficie — seca
Topografia — plana

Frente — ao nivel da rua interna -




08 - VALOR UNITARIO DA LOCACAO

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral através de fatores de
fonte, localizacdo, padrdo construtivo, idade, estado de conservagdo e area de tratamento por
fatores, inclusive os de mercado, obteve-se o seguinte intervalo para o valor unitério basico:

Unitario Basico : R$ 4,97 / m? / més

09 - VALOR DA LOCACAO

O valor locativo total do imével sob estudo corresponde ao produto do valor unitario pelo
peso de rendimento de cada drea util dos pavimentos.

Considerando-se todos esses fatores podemos determinar como estimativa para o valor
do aluguel a seguinte variagdo:

Valor Estimado da Locagdao Mensal:
RS 3.004,27.

APRESENTACAQ DESTE LAUDO DE AVALIACAO

s

Este Laudo de Avaliacio é apresentado em 02 (duas) laudas, todas devidamente
carimbadas e assinadas pelo autor

PARECER FINAL

Apresentamos nossa conclusdo final, baseado no estudo constante de tabelas e amostras
que resultaram neste laudo.

O valor total encontrado para contratar como aluguel mensal estd dentro do valor

sugerido de RS 3.004,27.

Ananindeua, 14 de janeiro de 2022

—

Eng®. Mdrcelo-Gomes da Silva
CREA/PA 150551421-5




AVALIACAO

Utilizado o Método Reprodugdo de Custo/Reposicdo, NBR 14653- 1:2001; NBR-14653-
2:2004; NBR- 12.721/92 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

Célculo da Depreciagdo (D): Tabela de ROSS-HEIDECKE: Combina o estado de conservagdo
da edificagdo, com idade em percentual da vida Gtil provével: Idade aparente/Vida (til estimada:

Valor de venda: “Fator de comercializagdo” ou “Vantagem da coisa feita”: Padrio alto,
sem elevador: 1,20.

O valor unitério do imével avaliando, fixado em fun¢do do padrdo construtivo, é
multiplicado pelo FATOR DE ADEQUAGCAO AO ESTADO DE CONSERVACAO E IDADE - Fec, para
levar em conta a depreciagdo;

VI=X1x Y1 x Fecx Vv

Onde: VI = é o valor do imével
X1 = Area construida (m?) = 167,66m?
Y1 = Custo, preco (R$/m?) comercial — RS 1.706,53 (CUB/M? -R1- DEZ/21)
Fec = Depreciacdo (estado de conservagdo e idade)
Vv = Valor de venda (20%)
Adotando-se as formulas seguintes para o calculo do valor do imével temos:
VI=X1 x Y1 x Fecx Vv
VI=167,66 m*x RS 1.706,53 x 0,875 x 1,2
VI = RS 300.422,66

CONCLUSAO:

Valor do laudo ¢é sugestivo e o aluguel devera corresponder ao percentual maximo de 1%
sobre o valor do imével.

Eng® Marceld.Gomes da Silva
CREA/PA 150551421-5

MARISA ELENICE Assinado de forma digital
SILVA por MARISA ELENICE SILVA

LIMA:69544069291
LIMA:6954406929 Dados: 2022.03.10
] 09:56:58 -03'00'




		2022-03-10T09:56:58-0300
	MARISA ELENICE SILVA LIMA:69544069291




