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LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO

Imovel Residencial Localizado na Trav. SN 03, Cj. Cidade Nova VIII,
Entre as travessas WE 17 ¢ 18 - Ananindeua-PA,
Destinado a sedia a Vigilancia Sanitaria de Satde.

Ananindeua, 18 de novembro de 2021
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1-RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO
Determinagéo do valor de mercado para locago do imdvel situado na Travessa SN 03 entre as

travessas WE 17 e WE 18, Ananindeua - PA, imovel de propriedade brivada.

b) GRAU DE FUNDAMENTAGAO
A presente locagdo foi classificada Gray l, conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da ABNT.

¢} VALOR PARA LOCAGAO DO IMOVEL
Para a locagao do imével em tela, encontrou-se o seguinte valor final:
VF = R$ 5.036,04 (Cinco mil e trinta e seis reais e quatro centavos)

2 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Salide de Ananindeua - SESAU.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua nao dispde de planta de valores comercial, onde o imdvel esta inserido.

Este fato restringiu a amostra, com vérios elementos sendo descartados pela grande distorgao que
causavam nos resultados.

4 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO
4.1 - Caracterizacdes da regio

- Localizado no contexto urbano, com indicagdo dos principais polos de influéncia.

- Infraestrutura urbana favoravel com sistema viario, transporte coletivo, agua potavel, energia
elétrica, telefone, comunicaggo. Atendendo a Necessidade do usuério,

- Atividades existentes: comércio e Servigos.

4.2 - Caracterizagées da Edificagio e Benfeitorias
Trata-se de edificagdo em alvenaria composta por dois pavimentos, cobertura com telha de

fibrocimento; forro em lambri de madeira, totalizando uma 4rea construida de aproximadamente
130,46 m2,

* Térreo: uma sala grande e banheiro, mais escada de acesso ao pavimento superior:

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueire, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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e Pavimento Superior: Escada, duas salas, copa/ cozinha e um banheiro.

5- DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

O mercado de locaggo de imdveis comerciais, para a regiéo, apresenta-se normal com boa oferta.

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinagéo do valor de locacéo do imovel foi adotado 0 METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO INFERENCIAL DOS DADOS. (Ver
ilustragdes nas paginas 9, 10 e 11).

7 - MEMORIA DE CALCULO
Area  [Valor  de | Valor por m?
DADOS AMOSTRAIS | Enderego (m?) locagio (RS) | (R$/m?) —{
1 Estrada do Maguari 50,00 R$ 1.900 38,00
2 Zacarias de Assungdo | 273,00 | R$ 11.000 40,29 ‘
3 Cidade Nova [l 110,00 | R$ 4.000,00 36,36 |
33,33

Média Estabelecida - R$ 38,21 / m? (TRINTA E QITO REAIS E VINTE E UM CENTAVOS)

8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

e A edificag8o apresenta boas condi¢bes estruturais;

e Portas e esquadrias existentes em ferro e vidro e portas metélicas de enrolar;
* Forro em iaje e iambri de madeira;

e Cobertura em telha de barro;

e Piso ceramico e cimentado na calgada;

e Pintura acrilica interna e externa;

e Calgada em cimento;

e Toldo em lona.
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9 - ADEQUAGOES E MELHORIAS

U]

Retirer infiltracSes em alguns pontos do prédio, com
copa/ cozinha no superior;

* Revitalizagéo da pintura intema e externa em acrilica;
*  Substituigo de lavatorio, vaso sanitario e chuveiro do banheiro do pavimento superior:
e Revisfo das Instalagdes elétrica e hidraulica;

*  Substituicao de vidro quebrado na janela da copa/ cozinha;

e Substituicdo de duas portas dos banheiros;

e Instalagdo de uma bancada em granito;

e Instalagéo de lavatério:

* insiaiagdo de bancada em granito no térreo:

e Recuperagdo das portas de enrolar danificadas;

e Colocag&o de divisorias tipo divilux:

* Instalagdo de forro em PVC régua de 200 mm:

e Limpaza geral do pradio.

[&]

10 - AVALIAGAO

Com este diagnostico constata-se
a

finalidad

@

Obs:

o Sua avaliagdo sera pela Média de mercado (Mm) obtida no item 7 e multiplicada
pela drea construida. (38,22 x 130,46 m? = R$ 4.986.18) >> louatro mil ]

WD bR, it PR s

novecentos e oitenta e seis reais e dezoito centavos).

Fabio Rodrigo Furtado
Engenheiro Civil — CREA: 1519146094
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

ESPACO DA GARAGEM E PATIO
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO (CONTINUAGAO):

BANHEIRO TERREO

ESPACO INTERNO (SALAOQ)

ESCADA DE ACESSO AO PAVIMENTO SUPERIOR
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO (CONTINUAGAO):

-

Bf-IElRO PAVIMENTO SUPERIOR

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com



&
ANANINDEUA

E TRABALHO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Saude - SESAU
Coordenacao de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO (CONTINUACAO):

SALAS DO PAVIMENTO SUPERIOR

SALAS DO PAVIMENTO SUPERIOR
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33

o OBS.: Essas fotos sdo meramente ilustrativas, somente para justificar o item 7. As
imagens ndo se referem a edificagéo a ser alugada.
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FOTOS (CONTINUAGAOQ):
28

Predio Comercial Recém Construido

FOTOS (CONTINUAGAO):
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DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS NO ITEM 7
FOTOS:

13
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