LAUDO DE AVALIAGAO PARA LOCAGCAO

Imovel Comercial Localizado no Conjunto Cidade Nova,
Alameda Sao Domingos S/ N°, bairro Coqueiro Andnindeua - PA.
Destinado a sediar a IMUNIZACAOQ EM SAUDE DE ANANINDEUA.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satide - SESAU
Coordenagéo de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

Ananindeua, 17 de dezembro de 2021

1 - RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO

Determinag&o do valor de mercado para locagdo do imovel situado no Conjunto Cidade Nova,

Alameda Séo Domingos S/ N°, bairro Coqueiro Ananindeua - PA, imovel de pra
representado pelo Sr. ° ERALDO PINHEIRO BRASILEIRO.

b) GRAU DE FUNDAMENTAGCAO ‘
A presente locagdo foi classificada Grau I, conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14

c) VALOR PARA LOCAGAO DO IMOVEL
Para a locag8o do imovel em tela, encontrou-se o seguinte valor final:
VF =R$ 15.000,00 (QUINZE MIL REAIS).

2 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Salide de Ananindeua - SESAU.,

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua néo dispde de planta de valores comercial, onde o imd

priedade privada,

553-2 da ABNT.

vel esta inserido.

Este fato restringiu a amostra, com varios elementos sendo descartados pela grande distorgio que

causavam nos resultados.

4 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO
4.1 - Caracterizagoes da regiao

- Localizado no contexto urbano, com indicago dos principais polos de influéncia.

- Infraestrutura urbana favoravel com sistema viario, fransporte coletivo, agua
elétrica, telefone, comunicagéo. Atendendo a necessidade do usuério.

- Atividades existentes: comércio e servigos.

4.2 - Caracterizagdes da Edificagao e Benfeitorias
Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Cogueiro, Ananindeua - PA

CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com

potavel, energia
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Trata-se de edificagdo em alvenaria composta por trés pavimentos, cobertu
fibrocimento; forro em PVC e Gesso.

Térreo: recepgéo, Escada, 03 banheiros (masculino e feminino), sendo facil de 4
PCD, (bastando apenas incluir as barras laterais), depésito para material de lim
area externa, 05 salas amplas e estacionamento interno;

1° Pavimento: Escada, 01sala de leitura, 05 salas amplas e 02 banheiros (masculin
2° Pavimento: Escada, 01sala de reunido, 02 banheiros (masculino e feminino) e 0

OBS.:

e As salas possuem centrais de ar condicionado e sistema de n

camaras;
e O predio possui rampa de acesso e reservatorio elevado de agua.
Area total aproximada da Edificagso = 694,00 m?

5 - DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

O mercado de locagéo de imoveis comerciais, para a regizo, apresenta-se normal ¢

6 — METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinagdo do valor de locagdo do imével foi adotado o METODO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO INFERENCIAL DQ
ilustragdes nas paginas 10, 11 E 12).

7 - MEMORIA DE CALCULO

a com telha de

daptar ao uso de
peza, cozinha na

0 e feminino);

3 Salas grandes;

honitoramento de

om boa oferta.

COMPARATIVO
S DADOS. (Ver

Area | Valor de | Vlalor por m?
DADOS AMOSTRAIS | Enderego () locagéo (R$) | (R$/m?)
1 Cidade Nova lli 150,00 | R$ 3.000,00 20,00
2 Cidade Nova V 400,00 | R$8.000,00 20,00
3 Cidade Nova V 400,00 | R$ 10.000,00 25,00
Média Estabelecida — R$ 21,67/ m? (VINTE E UM REAIS E SESSENTA E SETE C =NTAVOS})

8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com




9 - ADEQUAGOES E MELHORIAS

10 - AVALIAGAO

Com este diagndstico constata-se que a edificagdo se apresenta em condigbes s
finalidade a que se destina.

Obs:
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A edificagdo apresenta boas condigbes estruturais;

Portas e esquadrias existentes em vidro temperado, aluminio e vidro, en
madeira e portas metalica de enrolar:

Forro em PVC e gesso;

Cobertura em telha de fibrocimento:

Piso cimentado (area externa), piso interno em cerémica, em boas condicd

Revestimento ceramico e pastilhas 10 x 10, em boas condigdes de uso.

Retirar infiltracdes em alguns pontos do prédio, como por exemplo, a ared
primeiro e segundo pavimento e na ultima sala do mesmo pavimento;
Pintura do muro interno e externo;

Revitalizag&o da pintura interna e externa em acrilica na cor branca;
Instalagéo de Coletor Lixeira tipo Container movel, 240 Lts:

Revisdo das Instalagbes elétrica e hidraulica;

Limpeza geral do prédio.

¢ Sua avaliagio sera pela Média de mercado (Mm) obtida no iten
pela area construida. (21,67 x 694,00 m* = R$ 15.038,98) >> a3
R$ 15.000,00 (Quinze mil reais).

Fabio Redziog Da C. Furado

EN 0 CIVIL
CREA: 1543146094
Fabio Rodrigo Furtado

(Coord. Projeto e Fiscalizagdo de Obra)
Engenheiro Civil— CREA: 1519146094

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67,143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

ESPACO INTERNO (RECEPGAOQ)

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Cogueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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FOTOS DO IMOVEL (CONTINUAGAO):

SALA TERREO

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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FOTOS DO IMOVEL (CONTINUAGAO):

CIRCULACAO 12 PAVIMENTO

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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FOTOS DO IMOVEL (CONTINUAGAO):

CIRCULAGAOQ 2° PAVIMENTO

Avenida SN 21, Cidade Nova Vi N° 18, Bairro Coqueiro, Anahindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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FOTOS DO IMOVEL (CONTINUACAO):

SALA DE LEITURA

ESTACIONAMENTO

Avenida 8N 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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FOTOS (CONTINUAGAD):
2;!

Oportunidade! Predio comercial ideal para cursinhos preparatoriog

possuindo 400m

A

Centro de Inclusao Produtiva - CIP Ananindeua

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Cogueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com

. escalas,
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DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS NO ITEM 7
FOTOS:
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Avenida SN 21, Cidade Nova V| N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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FOTOS (CONTINUAGAO):
33
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ALUGO PONTO COMERCIAL NA CIDADE NOVA EXCELENTE LOCALIZA(G

CURSO LIDERANCA

AO

T
t

imagens néo se referem a edificacdo a ser alugada,

Avenida SN 21, Cidade Nava VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email. engsesau@hotmail.com

OBS.: Essas fotos sdo meramente ilustrativas, somente para justificar o item 7. As
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