ﬁNANlL V4 l;'r A ' Ln ’
"WiNogy, - ANANINDEUA

I atado do Pard
Muniolplo de Ananindeun
Profoltura Municipal de Ananindeun
socretarn Municipal de I ducagho

Laudo Técnico de Avaliagio Locaticia de Imével

Urbano nao residencial

ENDEREGO: Rua Santa marla, N°09, Guanabara, Ananindeua, Pard.

LOCADOR: Pedro Janior Pereira Vila Nova

DESTINAGAO: Aluguel de imével urbano néo residencial para renovagéo
de contrato de aluguel.

Ananindeua - PA
dezembro de 2021
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1. SOLICITANTE:

Secretaria de Educagdo de Ananindeua - SEMED.

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO:

" " EMEF
Aluguel de imével para funcionamento do ANEXO II "CRISTO REI" da

MACHADO DE ASSIS

PRINCIPIOS E RESSALVAS:

a. Nao foram efetuadas investigagoes especificas no que conceme~a
descrigio detalhada do imdvel, caracteristicas da regido, por nao
integrarem ao objetivo deste relatdrio.

b. No relatdrio apresentado presume-se que as dimensGes constantes no
no processo 340/2021 SEMED oferecido esta correto.

c. Todas as opinides, andlises e conclusdes emitidas neste relatorio,
foram baseadas nas informages colhidas através de documentos,
visitas “in loco”, meios eletrdnicos (internet) e registros fotograficos.

3. DESCRICAO DO IMOVEL:

O imdvel possui, portas em madeira, com uma area total construida de 756 m?,
dimensGes obtidas através da planta do imdvel, com as sequintes caracteristicas:
fundagdo e estrutura em concreto armado; alvenaria de tijolos; revestimento, pintura e
Piso cerdmico; esquadrias em madeira; instalagdes elétricas e hidrossanitarias com
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Tebela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 6, o presente laudo de avaliagdo possui Grau

de Fundamentacio 11 e Grau de Precisdo 111,

6. METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado
no bairro de localizagdo do imdvel alugado. Tal valor foi encontrado por meio de
levantamento junto a imobilidrias e por pesquisa de mercado.

O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imével

em alguns fatores,
Sao eles:

a. PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40
b. ESTADO DE CONSERVAGAO
RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40
€. LOCALIZAGCAO
PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50
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9 EMCERRAMENTO

O valor destinado 20 aluguel do imével objeto desse laudo deve |
Invariavelmente ser determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (tem e
0 VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO (item 9).

Por tanto:

R$ 6.200,00 > VALOR DO ALUGUEL < R$ R$ 8.983,80

Encerra-se o trabalho composto por folhas impresszs de anverso, Sa‘d;
esta folha datada e assinzdz pelz autorz do presente laudo, € 25 demz

rubricadas.
10. DIAGNOSTICO DO MERCADO:

O imével avaliado encontra-se dentro do padrZo construtivo enfontrado na adadel;
sendo sua drea similar 2 outros iméveis encontradas para a formaggo da amosteg, S8
padrdo de acabamento também & similar aos dados coletzdos.

11.  CONCLUSAO DA AVALIACAO:

O imdvel apresenta condicdes favordveis para implantacdo de projetos educacionais
realizados por esta secretzria,

Ananindeua (PA), 22 de dézembro de 2021.

i

— SEMED — G. T. Rede Fisica
SEMED — GT Rede Fisica -

Heleno Chazas do E. S, Junior — Mzt 4617761

Assessor Estratégico

Eng.? Fernando Rzfael Cordovil da silva — Mat. 462179
CREA 1520031386PA
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RELATORIO FOTOGRAFICO MACHADO DE ASSIS - Anexo Il -
Cristo Rei

s il

Foto 3: vista sala Foto 4: Vista da sala de aula

T

Foto 5: Vista da area do refeitério. Foto 6: Vista da sala de aula
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RELATORIO DE AVALIACAO TECNICA MACHADO DE ASSIS -
Anexo |

Foto 8:Vista da entrada dos banheiros

Foto 9: Vista do banheiro Foto 10:
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Ancexo I - Rol de Amostragem
|l RS
==
Cotagio de locagdo do prédio do Anexo Il - Cristo Rel (EMEF MACHADO DE ASSIS).
LOR DO
AREA | VALOR | VA
E NITARIO | ALUGUEL
MUNICIPIO | ENDEREGO |  cOMPLEMENTO | BAIRRO | ™NFORMANTE | TELEFONE LO(%DA u RS) (RS)
cob. SEREET
. imovelweb- RS
Rua Do Fio i ~ R$
Ananindeua | Préximo A 93;‘;2’;;";:;:” G ANEXOU |0 ogira | 400 | 1375 | 550000
Br- 316 41GBGGT 5456 ,
vivareal- o
: RS RS
i alpdo/deposito/ acesso-
2 | Ananindeua | Guanabara gaprmazpém Guanabara | en1m021- | (91) 98889- | 1.200 5,50 6.600,00
GA0002 9661
imovelweb-
Rua do Fio Ipao/depbsitol cesso- RS R$
3 | Ananindeua com gaa;:;c; aZp ém Guanabara 06701 12021- (91) 380 | 17,11 | 6.500,00
b GLO0032 | 961478844 ol
660 | RS12,12 | R$6.200,00
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Anexo III - Declaragao de vantajosidade

R
REQUERENTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAQ/SEMED.
OBJETO DE AVALIAGAO: Imével (alvenaria de tijolos)

RAZAO DA AVALIACAO: Utilidade pUblica.

Anexo Il -EMEF  Machado De Assis

) DECLARAGAO DE VANTAJOSDIDADE .
Informamos que o imével em questio é plano e seco, e ja vem sendo usado como escola, possui

facilidade de acesso e infraestrutura (transporte, lazer, servigos) proximas, nao foram observadas
operagoes que perturbem futuras atividades pedagdgicas. A benfeitoria esta em bom estado de
conservagao e esté situada proxima a residéncias, prédios e comércio de forma que apresenta
condigdes vantajosas para a administragao publica.

LEILA 2§sjna|1do dfé?_;‘ma
CARVALHO  &ioacno

. FREIRE:
FREIRE:5261 [0 soor20s

0292791 11:00:02 -03'00"

/
SEMED - GT Rede Fisica SEMED —G{ 1. Rede Fisica

Eng.® Fenando Rafael Cordovil da silva - Mat. 462179 Heleno Chagas do £. 5. Minlos S Mart et SRS

CREA 1520031386PA Assessor Estratégico
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