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Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educagao
Laudo Técnico de Avaliacdo Locaticia de Imével
Urbano nao residencial
ENDERECO: Lot. Tékio, Al. Jodo Figueiredo, n°. 11 - Coqueiro.
({
REPRESENTANTE: Silas da Silva Castro
DESTINAGAO: Aluguel de imével ndo residencial para residencial para
renovagao de contrato de aluguel.
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1. SOLICITANTE:

Secretaria de Educacdo de Ananindeua - SEMED.

2, OBJETIVO DA AVALIACAO:

Aluguel de imdvel para funcionamento do EMEF UNIAO E FRATERNIDADE -
ANEXO I "DEUS PROVERA".

3. Principios e ressalvas:

a. Ndo foram efetuadas investigagies especificas no que concerne a
descricdo detalhada do imdvel, caracteristicas da regido, por nao

integrarem ao objetivo deste relatério.
b. No relatdrio apresentado presume-se que as dimensdes constantes no

na planta arquitetdnica oferecida estdo corretas.
c. Todas as opinides, analises e conclusbes emitidas neste relatorio,
foram baseadas nas informacBes colhidas através de documentos,

meios eletronicos (internet) e registros fotograficos.

4, DESCRICAO DO IMOVEL:

O imével possui, portas em madeira, com uma drea total construida de 275,89 m?,
perimetro de 82,86 m, dimensGes obtidas através do Programa Auto Cad, com as
sequintes caracteristicas: fundagdo e estrutura em concreto armado; alvenaria de tijolos;
revestimento, pintura e piso ceramico; esquadrias em madeira/aluminio; instalagdes
elétricas com tubulacdo embutida e aparentes comprometidas; forro em PVC; cobertura

em telha cerdmica com estrutura em madeira.

5. CARACTERIZAGAO DA REGIAO:

Imével esta situado no Lot. Tokio, Al. Jodo Figueiredo, n®. 11 - Coqueiro, Ananindeua
— Pa. O imdvel possui em suas proximidades residéncias, comércios e infraestrutura

associado aos seguintes servigos urbanos:
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* Energia Elétrica;
 Iluminacdo Plblica;
* Rede Telefonica;
e Coleta de Lixo;
* Vias com Pavimentos e asfalto.
6. EPECIFICAGAO DA AVALIACAO:
&

A NBR 14.653 -2:2011, em seu item 9 - Especificacdo das avaliacdes, apresenta a
Seqguinte redacdo:

"9 .1.1 - A especificacao de uma avaliacao esta relacionada tanto
com o empenho do engenheiro de avaliagdes, como com 0
mercado e as informagOes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
funcionamento desejado tem por objetivo a determinagdo do
empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia
de alcance de graus elevados de fundamentag&o. Quanto ao grau
de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do
mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de
fixagdo a priori."

Em funcdo das particularidades do imével avaliado e do comportamento do
© mercado imobilidrio da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1
- Tabela | e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 6, o presente laudo de avaliagdo possui Grau

de Fundamentagdo II e Grau de Precisdo III.

7. METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado
no bairro de localizagdo do imével alugado. Tal valor foi encontrado por meio de
levantamento junto a imobilidrias e por pesquisa de mercado.
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O valor méaximo sera determinado de acordo com o enquadra
€m alguns fatores.
Sdo eles:

a. PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40
b. ESTADO DE CONSERVAGAO
RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40
c. LOCALIZAGAO
PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50
& 8.  VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado V para o
célculo do VALOR MEDIO LOCATICIO (VMM) praticado na regido geoecondmica
proxima ao imdvel avaliado, cujos célculos foram  elaborados com base na
metodologia de TRATAMENTO DOS FATORES, neste tratamento, os atributos dos
imdveis comparativos (exemplo: area, padrdo construtivo, localizagao, atendimento ao
objeto a ser instalado (ndo necessita de muitas alteragdes na estrutura e reforma) etc.)
s30 homogeneizados para representar a situagdo do imovel paradigma (referéncia de
uma determinada regido).

VMm =R$ 2.750,00
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FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO CONSTRUTIVO

ESTADO DE CONSERVAGAD | L
“’“!“P'ERIFERIA
|07

: VALOR MAxIMO PARA O IMOVEL AVALIADO

7

VM = VMM X pc X EC X LOC
VM = Valor Maximo
VMM = Valor Médio de Mercado

Pc = padr3o Construtivo

' Ec = Estado de Conservagio
LOc = Localizagdo do Imével
VM = R$ 2.750,00 X 1,00 X 09X0,7

VM = R$ 1.732,50
10. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imdvel objeto desse laudo deve

invariavelmente ser determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 7) e
0 VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO (item 9).

Por tanto:

R$ 1.732,50 > VALOR DO ALUGUEL < R$ 2.750,50
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Encerra-se o trabalho composto por folhas impressas de anverso, sendo

€sta folha datada e assinada pela autora do presente laudo, e as demais
Fubricadas.

11. DIAGNGSTICO DO MERCADO:

O imével avaliado encontra-se dentro do padrdo construtivo encontrado na cidade,
Sendo sua drea similar a outros imdveis encontradas para a formagdo da amostra, seu
N Padrdo de acabamento também é similar aos dados coletados.

12. CONCLUSAO DA AVALIAGAO:

O imével apresenta condigBes favoraveis para implantac3o de projetos educacionais
realizados por esta secretaria.

ssinado de forma digital por
LEILA CARVALHO faLAgArg/AfLHo gital p

FREIRE:5261029279 FREIRE:52610292791
1 Dados: 2021.12.27 14:23:55
-0300'

Ananindeua (PA), 27 de dezembro de 2021.

SEMED - G|[T. Rede Fisi
& SEMED — GT Rede Fisica ede Fisica

o ) Heleno Chagas do E. Sl Junior - Mat. 4617761
Eng.? Fernando Rafael Cordovil da silva — Mat. 462179

CREA 1520031386PA Assessor Estratégico

13.  ANEXOS:

I Fotografia do Imével Avaliado;
I Rol de Amostragem;
III Planta do imdvel.
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Anexo I - Laudo Fotogrifico

ﬂ
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Foto 3: Vista da sala de aula 01.

Foto 5: Vista da sala de aula 02.

Foto 6:

Foto 7:
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Anexo I1 - Rol de Amostragem

whrL . we Rt

Rs

ANANINDEUA

MUNICIPI |ENDERECO | COMPLE- | BAIRRO [ inrORMA |TEEFONE | Anca VMOR | vAORDO
0 MENTO NTE - DATA LOCADA | UMITARIO | ALUGUEL (RS)
] (m) (RS)
Lzs ik 2apimovei
o Ananindey| 0" © ;
- -1(91)3344-
1 endereco |  Casa Gl e 300 RS15,00 | R$4.500,00
d ; Brancas {10/01/202] 4444
especifico
i, | 2
. Ix-acesso
Ananindeu| Passagem ; 91)98108;
2 ik ' 2 64 00
: Coletiva | G352 | Conueiro 10/0;/202 13 2 R$3,79 | R$1.000,
¢
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Anexo III Planta do imével.

Rodovia BR 316, Rua Magalhaes, n° 26 — Guanabara, CEP 67.010-570
Ananindeua - Para — Brasil

10

Scanned with CamScanner



O

—————______ PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT VERSION

PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT VERSION

nxs

PLANTA BAIXA

ESC.1/75

j\ LR >
B J‘--r!_hn__-_n 4 " 4= L) i
h*\
~>T '_”_—1 W )| 7
m lz.d |
e DESPENSA comea g .
x s A1 55 m P J == =1 =
rame apen -
preet| -~
4o pers pers =
. vll Iz I
. ‘l- e -
o '_*{ 11 |
! -
crouaclo ﬁ"' M d
As7 Y1t i |
2 2
WP |
At G l .
Lol ] -~
" ".‘
AREA (NRE | 3 G|
ARG A T A— | R |
] r‘_ In ‘1
Py {| =
I
i
4 |
=%
I [+
| 18 o
{ 1 l
| 3
{ |
SALA 03 }
A=35 14 m
L P @ 1T
eI ey |
! |
| | 1
@
POIM W ’ I
p.y 5
) |
5|
[ B
& u 4 |
L @R
SALA 02 REFETORI B
3 A3 3 m « Ast Jomt |
PLRY PLRY
ey e
@ A &
PO=284 W
" .9
B L
s RO -
| sy
SALA DY
A0 68 m* .
PiRE @
ha i
{ "
-0
it} ’
P /P
PO=306M
— —] !
TPl 1=
Ly \ It
3 SALA DE INFORMATICA 5 | w8
A16 83
PR} s
1 = W
PO=306M
et
¢} P-1 g
SALA ! R
DE MULTIUSO SECRETARIA ¢1s ) R
A= 13m* " A=504 m* M Crach i s &
PLRY P2RY
I 154
J— N—— pors
G nu_ @
rera

DADOS

ARTA DO TERREND 117 o
1:5[:’»‘!.1':71‘[ :'_( "t
ESFECFIACLES

PISOS

F1. Pas o= 3ot cordmwe g 1)) Om PE

Fl.Pss em orectad o

REVESTIMENTOS

R1.-Parede rebocain e selada com argd 4 Sola PR

R2 - Famde mwesida com lancta dm

DANCm 1

R3. Paede revestda com banta dem

NXNCm et S

FORRGOS

F1.Forg em reguas de FVC 100 mm. cor brance gein

ESQUADRIAS

P 080 x 2 10 m em madera & pntura exmale
P-2-068 x 210 m em madera ¢ pintura esmaka
P-3-0.68 x 210 m em madeva ¢/ prtury esmale

PG1- Portdo emgrade 0 93 ¢ 2 10 em fermro pintado

B1-070x 04471568 m Balancem em ferm e vdro

B2-069074/140m Balancim em term @ vidro

Ev-082 ¢ 0427170 m Eleniento vazado s/yrade

V1-250 2 0.82/1.36 m. vio sem grade
V2- 280 0.85/1.33m vho sem grade
V3 1302100/ 1.3 m véo ¢/ grade
V4-0.68 x 1.00/1.00 m vao ¢/ grade
V- 204 x 1.11/1.30 m vda ¢ grade.
VG- 2082 0.80/1.32 m vao sem grade.
Vi-1.96x 1.16 /0 88 m vio ¢/ grade
VB-1.22x0.51/1.90 m va0 ¢ grade

NOISHIA LNIANLS ¥S3A0LNY NV A8 32NA0¥d

EOUIPE

NOISY3A LN3ANLS )ISE!CIOJ.HV NV A8 GBSHCOH&

Scanned with CamScanner



roet Ja W\
] P\

riE ’
EANI_ARN]N#DLEUA i .‘I )
ABALHKO A
‘\_&%
Estado do Para

Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educagao

-~ . o.
Apresentamos nossa conclusao final baseada no estudo constante no laud

O valor fixado em 27 de dezembro de 2021 é para aluguel, sendo o imével EMEF UNIAO E
FRATERNIDADE - ANEXO | "DEUS PROVERA" considerado livre de contratos ou ql{alquer outro
T {Hs ou agdes que possam influir negativamente, alterando com isso, 0 valor arbitrado nesta
avaliagdo.

SEMED — GT Rede Fisica SEMED — {}. T. Rede Fisica

v — Mat. 4617761
Eng.? Fernando Rafael Cordovil da sitva — Mat. 462 179 Heleno Chagas do E. S. Janior a
Assessor Estratégco

CREA 1520031386PA

—
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